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Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32. Dzialka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Sygn. akt Km 532/10.

WYCIAG

Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Wiasciciel
nieruchomosci

Teresa Wiewiora

Stan prawny

Prawo wlasnosci
KW Nr LD1B/00023700/7

Wojewoddztwo tddzkie. Powiat 16dzki wschodni.
Koluszki — miasto. Obreb nr 1.
Koluszki, ulica Polna nr 32.

Dziatka nr 175/2 o powierzchni 465 m?. Uzytek B.

Przedioiot syeeny Dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie wolnostojacej. Budynek jest obiektem pigtrowym ze
strychem, podpiwniczonym, wykonanym w konstrukcji tradycyjnej w
roku 1975. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi ok. 170 m?
Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla potrzeb sporzadzenia opisu 1
Cel wyceny ¢ .4 oy : ;
oszacowania nieruchomosci w zwigzku z prowadzonym postgpowaniem
egzekucyjnym w sprawie sygn. akt Km 532/10.
Prlz;lzir;?c:ggée Zgodnie z MPZP:
P e IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nieruchomosci

Daty istotne dla
operatu

Data sporzadzenia wyceny: 24 maja 2021 roku.
Data okre$lenia wartosci nieruchomosci: 24 maja 2021 roku.
Data na okreslenia stanu nieruchomosci: 15 stycznia 2021 roku.
Data dokonania ogledzin: 15 stycznia 2021 roku.

Wartosé prawa

wlasnosci 450 000 zt
nieruchomosci: _ slownie: czterysta pi¢cdziesiat tysi¢cy zlotych.
Sygn. akt Km 532/10
Agata Pakulska

Autor operatu

Rzeczornawea majgtkowy ds. szacowania nieruchomosci
Uprawnienia zawodowe nr 5555 nadane przez Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej.

Rzeczoznawca majatkowy:
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32, Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Sygn. akt Km 532/10.
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Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.

Sygn. akt Km 532/10.

1. Przedmiot opracowania.

1.1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej nieruchomosé oznaczona
jako dziatka o numerze ewidencyjnym 175/2 w obrebie nr 1 w miescie Koluszki, przy
ulicy Polnej 32. Dziatka nr 175/2 posiada powierzchni¢ wynoszaca 465 m* i w catosci
stanowi uzytek B — tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ uregulowana jest w ksigdze wieczystej KW
LD1B/00023700/7 prowadzonej przez IV Wydzial Ksiagg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Brzezinach.

Zakres wyceny obejmuje okre$lenie wartosci prawa whasnosci przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej zabudowanej.

1.2. Wlasciciel nieruchomosci.

Zgodnie z zapisami ksiegi wieczystej KW Nr LD1B/00023700/7 prowadzonej
przez IV Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Brzezinach wiascicielem
przedmiotowej nieruchomosci jest Pani Teresa Wiewidra.

Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze w dziale III przywotlanej ksiegi wieczystej widnieje
ostrzezenie o tresci:

Rodzaj wpisu | OSTRZEZENIE : ' !
S - ' - OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z '
festwpiby RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM

PP, NIE UJAWNIENIE NASTEPCY PRAWNEGO PO ZBIGNIEWIE
Wy WIEWIORA SYNU TADEUSZA I STEFANII

1.3. Stan prawny nieruchomosci zgodnie z ksi¢gg wieczysts.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksigga wieczysta KW Nr
LD1B/00023700/7 prowadzona przez IV Wydzial Ksiag Wieczystych Sgdu
Rejonowego w Brzezinach. Zgodnie z zalaczonym do operatu wydrukiem ksiegi
wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci stwierdzono nastgpujgce
wpisy:

Dzial I — O — oznaczenie nieruchomosci.

Dzialkiewidehcyjne a3 - i |

Numer dzialki ' . [ 17572 \ '
Obreb ewidencyjny (umer) '

Biuro wyceny i zarzqdzania nieruchomosciami Agata Pakulska 4 /

\
py

wojewddziwo, powiat, migjscowosé) 1.

[PRENAT D = e e el

'

T T s ¥ RS aee \
\

\J



Nieruchomo$é gruntowa zabudowana.

Koluszki ul. Polna 32. Dzialka nr 175/2 w obrebie nr 1.

Sygn. akt Km 532/10.

Dzial I — SP — spis praw zwiazanych z wlasnoscia.

Brak wpisow.

Dzial Il — wlasnosc¢.

Wiasciciel: Teresa Wiewidra.

Dzial Il - prawa, roszczenia i ograniczenia.

Lp. 1.
Numer wpisu

Rodzaj wpisu

Tresé wpisu

Inna osoba praivna lub jednostka

organizacyjna niebgdaca osoba
prawng (nazwa, siedziba)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze
nazwisko)

Lp. 2.

Numer wpisu

Rodzaj wpisu '

Tres¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka

: Lz Lp.
elEAnizaeying Rishedaon odty 1. ||- CENTRUM RESTRUKTURYZACJI I WINDYKACJI W LODZI
prawna (nazwa)
Inna osoba prawna lub jednoétka Lp

2
WZMIANKA

CZYNI SIE WZMIANKE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KW. W CELU
WYEGZEKWOWANIA NALEZNOSCI POWSZECHNEJ KASY
OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO S.A. ODDZIAL- CENTRUM
RESTRUKTURYZACJI I WINDYKACJI W LODZI W SPRAWIE KM 532/10
KOMORNIKA PRZY SADZIE REJONOWYM W BRZEZINACH.

CZYNI SIE WZMIANKE O PRZYLACZENIU SIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO Z TEJ NIERUCHOMOSCI W CELU
WYEGZEKWOWANIA NALEZNOSCI POWSZECHNEJ KASY
OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO S.A. ODDZIAL - CENTRUM
RESTRUKTURYZACIJI I WINDYKACJI W LODZI W SPRAWIE KM 534/10
KOMORNIKA PRZY SADZIE REJONOWYM W BRZEZINACH.

CZYNI SIE WZMIANKE O PRZYLACZENIU SIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KW, W CELU
WYEGZEKWOWANIA NALEZNOSCI POWSZECHNEJ KASY
OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO S.A. ODDZIAL - CENTRUM
RESTRUKTURYZACIJI I WINDYKACJI W LODZI W SPRAWIE KM 533/10
KOMORNIKA PRZY SADZIE REJONOWYM W BRZEZINACH.

CZYNI SIE WZMIANKE O PRZYLACZENIU SIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO KM 532/10, WIERZYCIELA -STANISLAWY POLUS W
SPRAWIE KM 655/10 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W BRZEZINACH.

CZYNI SIE WZMIANKE O PRZYLACZENIU SIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO KM 532/10, WIERZYCIELA - ORLEN
PETROCENTRUM SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W PLOCKU W SPRAWIE KM
860/09 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W BRZEZINACH.

CZYNI SIE WZMIANKE O PRZYLACZENIU SIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO KM 532/10, WIERZYCIELA - ORLEN
PETROCENTRUM SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W PLOCKU W SPRAWIE KM
772/09 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W BRZEZINACH.

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI S.A. ODDZIAL

ORLEN PETROCENTRUM SP. Z 0.0., PLOCK

STANISLAWA POLUS

3

Lp.

OSTRZEZENIE

CZYNI SIE WZMIANKE O PRZYLACZENIU SIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCUJNEGO Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 532/10,
WIERZYCIELA POL-EURO SPOLKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W BRZEZINACH W SPRAWIE KM
824/09 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W BRZEZINACH

POL-EURO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -, |

Biuro wyceny i zarzqdzania nieruchomosciami Agata Pakulska 5 \



Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32. Dzialka nr 175/2 w obrebie nr 1.

Sygn. akt Km 532/10.

orgazacyjna niebedaca osobg BRZEZINY ' ]
prawna (nazwa, siedziba)

S S N I R T
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE ' ]

CZYNI SIE WZMIANKE O PRZYLACZENIU SIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCUINEGO Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 532/10,

Tresé wpisu * [IWIERZYCIELA MAREK FRACZKOWSKI ORAZ ANNA FRACZKOWSKA
W SPRAWIE KM 1297/10 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W BRZEZINACH

Osoba fizyczna (Imig pierwsze Lp.
arwisko) MAREK FRACZKOWSKI
5P || ANNA FRACZKOWSKA

Lp. 4. iz

Numer wpisu ' ' s

Rodzaj wpisu : ~ ||OSTRZEZENIE
CZYNI SIE WZMIANKE O PRZYLACZENIU SIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCUJNEGO Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 532/10,

Tres¢ wpisu WIERZYCIELA MARKA FRACZKOWSKIEGO W SPRAWIE KM 1104/10
PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W BRZEZINACH

Osoba fizyczna (Imig pierwsze Lp. ‘

narisko) L MAREK FRACZKOWSKI

Numer ﬁrpisd 6
Rodzaj wpisu , OSTRZEZENIE ; el Lrtl
CZYNI STE WZMIANKE O PRZYLACZENIU SIE DO POSTEPOWANIA
- EGZEKUCUJNEGO Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 532/10,
Tres¢ wpisu WIERZYCIELA STANISLAWA SPYCHALSKIEGO W SPRAWIE KM

1087/09 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM W BRZEZINACH

Osoba fizyczna (fmig pierwsze

STANISEAW SPYCHALSKI

nazwisko)
_
Tred6 wpisu ISJMOWA DZIERZAWY OD 2 KWIETNIA 2006 ROKU DO DNIA 1
TYCZNIA 2035 ROKU
Sj;?ﬁ:?;}'&g"’? plerwze LUKASZ WIEWIORA , 88020814638

Numer wpisu _

ROSZCZENIE

ROSZCZENIE O ZAPLATE KARY UMOWNEJ W WYSOKOSCI
PODWOINEJ WARTOSCI PONIESIONYCH NAKLADOW NA
NIERUCHOMOSCI OPISANE W PKT. 1 UMOWY DZIERZAWY Z DNIA 02
KWIETNIA 2006 ROKU W PRZYPADKU WYPOWIEDZENIA LUB
ZERWANIA UMOWY PRZED USTALONYM CZASEM JE] TRWANIA.
ROSZCZENIE O ODSZKODOWANIE LICZONE ODPOWIEDNIO W
WYSOKOSCI 500 ZLOTYCH ZA KAZDY NIEZREALIZOWANY MIESIAC
POZOSTALY DO KONCA TRWANIA UMOWY DZIERZAWY.
ROSZCZENIE Z TYTULU ZOBOWIAZANIA DO ZAPLATY 150.000.00 ZL Z
TYTULU NIEZREALIZOWANIA PRZEZ DZIERZAWCE PROJEKTU "AGRO
CULTURE", PRAWO ZATRZYMANIA WYNIKAJACE Z UMOWY
DZIERZAWY.

Rodzaj wplsu

Tresé wpisu

\
‘F
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Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32. Dzialka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Sven. akt Km 532/10.

S oo e
R T ORI | e N R P |
Rodeajwpiss _______________Jlostrzezene |

CZYNI SIE WZMIANKE O PRZYLACZENIU SIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCUJNEGO Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 532/10,
WIERZYCIELA PETROLIS SP. Z 0.0. W SPRAWIE KM 591/10
PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM DLA LODZI-WIDZEWA W LODZI W CELU
WYEGZEKWOWANIA DLUGU TERESY WIEWIORA

Tres¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgdgca osobg

prawna (nazwa, siedziba)

R TR [ R S R

Rodzaj wpisu : OSTRZEZENIE ' '

CZYNI SIE WZMIANKE O PRZYLACZENIU SIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCUJNEGO Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 532/10,
WIERZYCIELA ORLEN PALIWA SP. Z 0.0. W SPRAWIE KM 860/09
PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W BRZEZINACH

PETROLIS SP. Z 0.0., ZWOLEN

Tres¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgdgca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. |

ORLEN PALIWA SP. Z 0.0., WIDELKA, 690387770

[ E il ool ol = da ami A 2 e a0
Rodzaj wpisu ~ ||osTRZEZENIE ]

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z RZECZYWISTYM |
STANEM PRAWNYM

NIE UJAWNIENIE NASTEPCY PRAWNEGO PO ZBIGNIEWIE WIEWIORA |
|SYNU TADEUSZA I STEFANII

Tres¢ wpisu

Przedmiot wykonywania

Dzial IV - hipoteka

65270,00 (SZESCDZIESIAT PIEC TYSIECY DWIESCIE

Suma (slownie), waluta

SIEDEMDZIESIAT) CHF
WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z UMOWY POZYCZKI
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer _ -e HIPOTECZNEJ Z DNIA 10 LISTOPADA 2004 R., PLATNA NA
wierzytelnosci / wierzytelnosc) P 2. WARUNKACH OKRESLONYCH W OSWIADCZENIU BANKU
Z DNIA 10 LISTOPADA 2004 R. K. 51

Wierzyciel hipoteczny

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI
SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL IV W LODZI

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna '

niebedaca osobg prawng (nazwa) Lp. 1.

Numer hipo{eki (foszézenia) '
Rodzaj hipoteki (roszczenia) [HIPOTEKA UMOWNAKAUCYINA |
Suma (stownie), waluta 16970,20 (SZESNASCIE TYSIECY DZIEWIECSET \
- \
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Nieruchomo$é gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.

Sygn. akt Km 532/10.

 l|se=pemMDzIESIAT 20/100) CHF

ODSETKI WYNIKAJACE Z UMOWY POZYCZKI
HIPOTECZNEJ] Z DNIA 10 LISTOPADA 2004 R., PLATNA NA
WARUNKACH OKRESLONYCH W OSWIADCZENIU BANKU
Z DNIA 10 LISTOPADA 2004 R. K. 51

Wierzyciél hipoteczny ' ' ’

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI
SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL IV W LODZI

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp. 1.1

Inna osoba prawna lub Jjednostka organizacyjna

niebgdaca osobg prawng (nazwa) L

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia) 2

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA ZWYKEA

Suma (slownie), waluta ' 770000,00 (SIEDEMSET SIEDEMDZIESIAT TYSIECY) ZL

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer'
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Termin zaplaty

Nr ksiggi
wieczystej

- 00028300/
2. wieczystej

Lp. ||Nr kéiqgi ' '

HIPOTEKA NA WARUNKACH OPISANYCH W OSWIADCZENIU
BANKU Z DNIA 27 STYCZNIA 2006 R. K. 63

Lp. L{j1 ||KAPITAL

2020-12-01

Ksiega wspolobcigzona

/ 00025127/

Inne informacje

Wierzyciel hilioteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna [} POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI S.A.
niebedaca osoba prawna (nazwa) P- 1l ODDZIAL 1 W BRZEZINACH

Lp. 4,

Numer hipoteki (roszczenia) 2

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA KAUCYJINA
Suma (stownie), waluta 200200,00 (DWIESCIE TYSIECY DWIESCIE) ZL

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnosé) Lp.1. 41 JODSETKI

Ksigga wspolobcigzona Lp. |INr ksiggi /00025127 /

1. wieczystej
Lp; e oica! 00028300/
2, wieczystej
L [N ks /00021621 /
3 wieczystej

HIPOTEKA NA WARUNKACH OPISANYCH W OSWIADCZENIU
BANKU Z DNIA 27 STYCZNIA 2006 R. K. 63

Inne informacje

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI S.A.
‘||ODDZIAL 1 W BRZEZINACH

i

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawna (nazwa)

Lp. 5.

Numer hipoteki (roszczenia) i3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) Sy HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJNA

St (Slowe), T h ;g?lo&g,szo L(STo DWADZIESCIA OSIEM TYSIECY SZ,ESCDZIESI.AT

Wierzytelnosé i stosunek prawny (mamer Lp. 1|1 ||DALSZE ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN POWODOW ANNY \ | ,
\
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wierzytelnosci / wierzytelnosc) | || |IFRACZKOWSKIEJ I MARKA FRACZKOWSKIEGO.

W:erzyctel hlpoteczny :
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko) ANNA FRACZKOWSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze namfsko) Bl Lp 2.[IMAREK FRACZKOWSKI

Numer hipoteki roszczenia) z“
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA LACZNA ZWYKLA

74942,57 (SIEDEMDZIESIAT CZTERY TYSIACE DZIEWIECSET
CZTERDZIESCI DWA 57/100) ZL

Suma (slownie), waluta

Ksigga wspolobcigzona

POL - EURO SPOLKA Z OGRANICZONA

Inna osoba prawna lub jednostka organiyjna
‘||ODPOWIEDZIALNOSCIA Z POLIKU

niebedaca osoba prawna (nazwa)

Numer hipoteki (roszczenia) TS | T R e VAR P
Rodzaj hipoteki (roszczenia) ) ~ |[HIPOTEKA PRZYMUSOWA LACZNA KAUCYJNA :

112304,30 (STO DWANASCIE TYSIECY TRZYSTA CZTERY

Suma (stownie), waluta 30/100) ZL
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer Lp.1 ZMIENIONO NAZWE WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO
wierzytelnosci / wierzytelnosc)
Ksigga wspolobeigzona Lp Nr ksiggi /00021621 /
wieczystej
M kslenl. /00028300 /
; wieczystej
Lp. |INrisicsl 1 00026559/
3. wieczystej

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ||ORLEN PALIWA SPOLKA Z OGRANICZONA

nieb¢daca osobg prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1.||ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WIDELCE,
REGON, KRS) WIDELKA, 69038777000000, 0000126258

Lp. 8.

Numer hipoteki (roszézenia) 6

Rodzaj hipnicki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (slownie), waluta e, ~ |{798,75 (SIEDEMSET DZIEWIECDZIESIAT OSIEM 75/100) ZL
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer NALEZNOSC OBJETA ADMINISTRACYINYM TYTULEM
wierzytelno$ci / wierzytelno$é, stosunek Lp. 1. WYKONAWCZYM, ZALEGLE SKLADKI NA

prawny) UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE

Wierzyciel hipoteczny

SKARB PANSTWA - ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
Skarb Paiistwa (nazwa, siedziba, REGON, rola |[, | ||T ODDZIAL W LODZI INSPEKTORAT W LOWICZU,
instytuci) P- I I WARSZAWA, 0120684770000, OSOBA PRAWNA, KTOREJ
POWIERZONO WYKONYWANIE PRAW SKARBU PANSTWA




Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Syen. akt Km 532/10.

Numer hipoteki (roszczenia) 7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (slownie), waluta 2818,05 (DWA TYSIACE OSIEMSET OSIEMNASCIE 05/100) ZL
' o NALEZNOSC OBJETA ADMINISTRACYINYMI TYTULAMI
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer WYKONAWCZYMI, ZALEGLE SKLADKI NA
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek Lp. L|j1 |JUBEZPIECZENIE SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE
prawny) ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ

Wierzyciel hipoteczny

' GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola

instytucyi)

SKARB PANSTWA - ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
I ODDZIAL W LODZI INSPEKTORAT W LOWICZU,
WARSZAWA, 01206847700000, OSOBA PRAWNA, KTOREJ
POWIERZONO WYKONYWANIE PRAW SKARBU PANSTWA

Lp. 1.

Uwaga: Przedmiotowa nieruchomo$é obcigZzona jest ujawniong w dziale I11

powyiszej nieruchomosci umowy dzierzawy zawarta na czas okreSlony: UMOWA
DZIERZAWY OD 2 KWIETNIA 2006 ROKU DO DNIA 1 STYCZNIA 2035 ROKU

1.4. Stan nieruchomosci zgodnie w ewidencjg gruntéow i budynkow.

Zgodnie z zalaczonym do niniejszego operatu szacunkowego uproszczonym

wypisem z rejestru gruntéw wydanym w dniu 12 listopada 2020 roku przez Staroste
L.6dzkiego Wschodniego stwierdzono nastepujace zapisy dotyczace dziatki stanowigcej
przedmiot wyceny. B

Polozenie:

Wojewodztwo: todzkie

Powiat: 16dzki wschodni

Jednostka ewidencyjna: 100607 4 Koluszki — miasto

Obreb: [Nr 0001] obregb nr 1

Jednostka rejestrowa: G.136.

Dziatka nr 175/2.

Powierzchnia 465 m?. Dzialka stanowi uzytek: B — tereny mieszkaniowe
KW LD1B/00023700/7

Whascicielem dziatki jest Pani Teresa Janina Wiewiora.

Na terenie przedmiotowej dziatki zlokalizowany jest budynek o charakterze

mieszkalnym. Zgodnie z zataczonym do niniejszego operatu szacunkowego wypisem z
kartoteki budynkéw wydanym w dniu 12 listopada 2020 roku przez Staroste £.6dzkiego
Wschodniego stwierdzono nastepujgce zapisy dotyczace budynkow polozonych na

terenie

Uwaga: Na wypisie z kartoteki budynkow widnieje bledny numer ksiggi wieczystej. |

przedmiotowej dzialki.

Numer ewidencyjny budynku: 175/2;1
Budynek nr id: 100607 _4.0001.175/2.1 BUD
Funkcja budynku: budynek mieszkalny
Budynek o dwoch kondygnacjach naziemnych i jednej kondygnacji podziemne;.
Rok budowy: 1975

Material: mur

Powierzchnia zabudowy: 145 m?
KW Nr 25127

Biuro wyceny i zarzqdzania nieruchomosciami Agata Pakulska
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2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w miescie Koluszki, w obrgbie nr 1,
przy ulicy Polnej nr 32, oznaczonej jako dzialka nr 175/2, uregulowanej w ksiedze
wieczystej KW LD1B/00023700/7 prowadzonej przez IV Wydzial Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego w Brzezinach dla potrzeb sporzadzenia opisu i1 oszacowania
nieruchomosci w zwiazku z prowadzonym postepowaniem egzekucyjnym w sprawie
sygn. akt Km 532/10.

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono wylacznie dla powyzszego celu
i tylko w tym celu moze on by¢ wykorzystywany.

3. Podstawy opracowania.

3.1. Podstawa formalna.

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie sporzadzenia opisu i
oszacowania nieruchomosci z dnia 19 pazdziernika 2020 roku dokonane przez
Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Brzezinach Pana Andrzeja Jozwiaka
— Kancelaria Komornicza Nr [ w Brzezinach, ul. Lasockich 33 (akta sprawy Km
532/10).

3.2. Autor opracowania.

Autorem opracowania jest Agata Pakulska:

» uprawnienia zawodowe w dziedzinie szacowania nieruchomosci Nr 5555
nadane przez Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskie;j,

» licencja zarzadcy nieruchomo$ci Nr 26572 nadana przez Ministra
Infrastruktury i Rozwoju,

» czlonek Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow  Wyceny
Nieruchomosci Oddziat w Lodzi,

» czlonek P.odzkiego Stowarzyszenia Analitykéw Rynku Nieruchomosci,
prowadzonego pod patronatem L.6dzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych w Lodzi.

3.3. Podstawy prawne:

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 1740.).

Ustawa z dnia 19 listopada 1964 roku — Kodeks postgpowania cywilnego
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 1575, 1578).

Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i kartograficzne
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 2052).

Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku — O ksiggach wieczystych i hipotece
(tj. Dz. U. Dz. U. z 2019 r. poz. 2204.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku — O gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. 2020 poz. 1990 ze zm.).

Y V ¥ ¥V V¥V
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» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2021
poz. 555.)

» Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 05 sierpnia 2016 roku w
sprawie szczegdtowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania
nieruchomosci (Dz. U. z 17 sierpnia 2016 r. poz. 1263).

3.4. Podstawy metodyczne.

» Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) wydane przez Polskg
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

» Standardy zawodowe rzeczoznawcdéw majatkowych wydane przez Polska
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

3.5. Zrédla danych merytorycznych.

» Ogledziny nieruchomo$ci przeprowadzone w dniu 15 stycznia 2021 roku.

» Uproszczony wypis z rejestru gruntow dla dziatki nr 175/2 w obrebie nr 1
m. Koluszki wydany w dniu 12 listopada 2020 roku przez Staroste
L.6dzkiego Wschodniego.

» Wypis z kartoteki budynkow zlokalizowanych ma terenie dziatki nr 175/2 w
obrebie nr 1 m. Koluszki wydany w dniu 12 listopada 2020 roku przez
Starostg £.6dzkiego Wschodniego.

» Mapa do celow lokalizacyjnych w skali 1:1000 wydana przez Staroste
L.6dzkiego Wschodniego w dniu 05 listopada 2020 roku.

» Dane z ksiegi wieczystej KW Nr LD1B/00023700/1 prowadzonej w IV
Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w  Brzezinach
udostepniona przez Centralng Baz¢ Danych Ksigg Wieczystych.

» Uchwata Nr XLVI/64/2018 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 25
czerwca 2018 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego nr 1 miasta
Koluszki.

» Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym Powiatu Lddzkiego
Wschodniego -dotyczgce transakcji sprzedazy niezabudowanych i
zabudowanych nieruchomosci gruntowych odnotowanych na lokalnym
rynku w ostatnim okresie.

» Informacje uzyskane z bazy danych prowadzonej przez Stowarzyszenie
Analitykow Podzkiego Rynku Nieruchomosci w Lodzi pod patronatem
Lodzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych w Lodzi — dane z
rynku lokalnego dotyczace transakcji sprzedazy prawa wilasnosci
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych i zabudowanych zawartych
na rynku lokalnym w ostatnim okresie.

» Dane z kancelarii notarialnych i biur obrotu nieruchomosciami dotyczace
aktualnych cen rynkowych prawa wilasnosci nieruchomoscei gruntowych
niezabudowanych i zabudowanych oraz preferencji inwestoréw, jakimi
kierujg sie przy nabywaniu tego typu nieruchomosci.
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» Informacje wlasne autora opracowania dotyczace lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych i zabudowanych oraz
transakcji sprzedazy nieruchomosci lokalowych majacych miejsce na rynku
lokalnym w ostatnim okresie.

» Ogledziny nieruchomosci bedgcych przedmiotem wolnorynkowych
transakcji sprzedazy przyjetych do analizy poréwnawczej.

4. Daty istotne dla operatu szacunkowego.

Operat sporzadzono wedtug poziomu cen na dzien 15 maja 2021 roku.
Ogledzin nieruchomosci dokonano w dniu 15 stycznia 2021 roku.
Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien 15 stycznia 2021 roku.
Operat sporzadzono dnia 15 maja 2021 roku.

5. Opis nieruchomosci.

5.1. Ogledziny nieruchomosci.

Pierwotny termin ogledzin przedmiotowej nieruchomosci wyznaczony zostat na
dzien 09 grudnia 2020 roku. Zawiadomienie o terminie ogledzin zostalo wystane pocztg
na adres korespondencyjny dluzniczki bedacy réwnoczesnie adresem przemitowej
nieruchomos$ci. Zawiadomienie zostalo odebrane w dniu 03 listopada 2020 roku.
Potwierdzenie odbioru w zatacznikach.

Na wniosek Pani Teresy Wiewiory ogledziny zostaly przelozone i ustalono
nowy termin na dzien 15 stycznia 2021 roku.

Zawiadomienie o terminie ogledzin zostalo ponownie wystane poczta na adres
korespondencyjny  dluzniczki  bedacy réwnoczesnie adresem  przemitowej
nieruchomosci. Zawiadomienie zostalo odebrane w dniu 11 stycznia 2021 roku.
Potwierdzenie odbioru w zatgcznikach.

W wyznaczonym dniu ogledzin nie zastano wiascicielki nieruchomosci ani nie
udostepniono nieruchomos$ei w celu przeprowadzenia ogledzin. Pozniejsze proby
skontaktowania sie z dluznikiem celem dokonania oglgdzin nie odniosty rezultatu.

Ze wzgledu na powyzsze okolicznosci zdecydowano o wykonaniu wyceny w
warunkach ograniczonego dostepu — bez mozliwosci pelnych oglgdzin przedmiotowego
budynku mieszkalnego. Opis nieruchomosci zostal wykonany na podstawie
przeprowadzonych ogledzin zewnetrznych, danych uzyskanych w ewidencji gruntow i
budynkow Starostwa Powiatu Lodzkiego Wschodniego, danych uzyskanych w Urzgdzie
Miejskim w Koluszkach oraz danych uzyskanych w IV Wydziale Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Brzezinach.

Niniejszy operat moze zosta¢ skorygowany w przypadku przedstawienia
informacji o nieruchomosci, ktére bytyby odbiegajacymi od danych zawartych w
niniejszym operacie. Ogledziny nieruchomos$ci moga nastgpi¢ w kazdym czasie po
skontaktowaniu si¢ dtuznika z Rzeczoznawca, nie pdzniej jednak, jak do czasu opisu
nieruchomosci dokonanego przez Komornika Sagdowego.

Biuro wyceny i zarzqdzania nieruchomosciami Agata Pakulska




Nieruchomosé gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Syen. akt Km 532/10.

5.2. Lokalizacja ogélna nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w powiecie 16dzkim
wschodnim, na terenie miejscowosci Koluszki.

Powiat 16dzki wschodni lezy w centralnej Polsce we wschodniej czgsci
wojewodztwa 16dzkiego, w odleglosci 15 km od centrum miasta £odzi. Powiat zajmuje
obszar 358,5 km?, liczy ok. 32 tys. mieszkancoéw. Obszar powiatu ma bardzo dogodne
polozenie miedzy aglomeracjg 16dzkg a warszawska (100 km) w ciggu drog
komunikacyjnych L6dZz — Rawa Mazowiecka — Warszawa, Strykow — Brzeziny —
Koluszki — Tomaszéw Mazowiecki. W odleglosci 6 km od miasta Brzeziny znajduje si¢
stacja kolejowa w Koluszkach, lezaca w wezle kolejowym na trasie Warszawa — £0dz.

Koluszki to miasto polozone w powiecie tédzkim wschodnim, w ktérym
znajduje si¢ siedziba gminy miejsko-wiejskiej Koluszki. Miasto polozone na Réwninie
Koluszkowskiej, pomigdzy Wysoczyzng Rawska a wyniesieniami Garbu Lddzkiego.

Na koniec roku 2010 miasto liczyto ponad 13 tysiecy mieszkancow. Odlegtos¢ z
Koluszek to pobliskich miast wynosi: okoto 35 km do Lodzi, okolo 45 km do Piotrkowa
Trybunalskiego oraz okoto 115 km do Warszawy. Powierzchnia miasta wynosi
blisko 10 km?. .

Koluszki dzielg si¢ na cze$¢ wschodnig i zachodnig. O$ podziatu stanowig linie
kolejowe. W miescie dzialaja trzy przedszkola, dwie szkoly podstawowe, dwa
gimnazja, liceum ogolnoksztalcace oraz dwa zespoly szkol ponadgimnazjalnych, a
takze Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy. Ponadto w Koluszkach znajduja sig
miedzy innymi: Miejski Osrodek Kultury w Koluszkach, Zaktad Ustug Komunalnych,
Osrodek Sportu i Rekreacji, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, Miejska Biblioteka
Publiczna im. Wiadystawa Strzeminskiego, Biuro Powiatowe Agencji Restrukturyzacji
i Modernizacji Rolnictwa, Komenda Powiatowa Panstwowe]j Strazy Pozarnej powiatu
todzkiego wschodniego z siedzibg w Koluszkach z Jednostksa Ratowniczo-Gasniczg
oraz Ochotnicza Straz Pozarna w Koluszkach.

Przez miasto przebiegajg dwie drogi wojewodzkie: droga wojewodzka nr 715
(trasa Brzeziny — Koluszki.— Budziszewice — Ujazd) oraz droga wojewodzka nr 716
(trasa Koluszki — Rokiciny — Piotrkéw Trybunalski). Koluszki stanowig wazny wezel
kolejowy laczacy nastepujace linie kolejowe: linia kolejowa nr 1 (Warszawa —
Katowice), linia kolejowa nr 17 (trasa Koluszki — £L.6dZ Fabryczna), linia kolejowa nr
534 (trasa Koluszki — Mikotajow) oraz linia kolejowa nr 535 (trasa Zielen — Koluszki).

5.3. Lokalizacja szczeg6lowa nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomosé¢ polozona jest w péinocnej, peryferyjnej czesci
Koluszek, przy ulicy Polnej nr 32.

Nieruchomo$é polozona jest po zachodniej stronie ulicy Polnej, na odeinku
pomiedzy ulica Dgbrowskiego od strony pdinocnej, a ulica Préchnika od strony
potudniowe;j.

Lokalizacja nieruchomoéci o przecietnej atrakcyjnosci. Otoczenie nieruchomosci
stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
produkcyjnej i ushugowo — handlowej. W dalszym sasiedztwie znajdujg si¢ takze
obiekty uzytecznosci publicznej. W bezposrednim sasiedztwie brak terenow zieleni
urzgdzonej. Odleglo$¢ do $cistego centrum Koluszek wynosi okoto 5,0 km zas do
centrum f.odzi okoto 30 km.

\
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5.4 Sgsiedztwo nieruchomosci.

Sgsiedztwo przedmiotowe] nieruchomosci przecigtnie atrakcyjne. W
najblizszym sgsiedztwie przedmiotowe] nieruchomosci znajdujg sig:

» od strony podlnocnej znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowa gospodarcza, w dalszym
sgsiedztwie przebiega ulica Dabrowskiego,

» od strony potudniowej znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa gospodarcza, w dalszym
sasiedztwie przebiega ulica Prochnika,

» od strony zachodniej znajduja si¢ tereny zabudowane, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacg zabudowa gospodarcza, w
dalszym sgsiedztwie przebiega ulica Brzechwy,

» od strony wschodniej przebiega ulica Polna, za ulicg znajduja si¢ tereny
zabudowane, zabudowa produkcyjna i handlowo — ustugowa.

5.5. Dojazd, dostgpnos¢ komunikacyjna.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest w Koluszkach, przy ulicy
Polnej 32. Dziatka polozona jest po zachodniej stronie ulicy Polnej bedacej droga
publiczng. Dziatka posiada urzadzony wjazd z tej drogi.

Ulica Polna jest droga dwukierunkowa o nawierzchni asfaltowej. Natgzenie
ruchu na ulicy Polnej umiarkowane. Chodnik z kostki betonowej urzadzony po
zachodniej stronie ulicy Polnej (wzdhuz granicy dziatki nr 175/2 obr. 1).

W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci brak przystankéw komunikacji
publicznej. Odlegtos¢ do stacji kolejowej w Koluszkach i dworca autobusowego w
Koluszkach wynosi okoto 5,0 km.

5.6. Stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Teren, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos$¢ jest wyposazony w
nastepujace urzgdzenia infrastruktury technicznej: sie¢ energii elektrycznej, siec
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ gazowa i sie¢ teleinformatyczna.

Ogrzewanie i ciepta woda ze zrodet lokalnych.

5.7. Opis dzialki gruntu.

Przedmiot wyceny obejmuje dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 175/2
potozong w obrebie nr 1 m. Koluszki przy ulicy Polnej 32.

Dziatka gruntu nr 175/2 posiada powierzchni¢ wynoszaca 465 m?. Dziatka w
catosci stanowi uzytek B — tereny mieszkaniowe. Dziatka posiada regularny,
prostokgtny ksztatt. Dziatka posiada okolo 16 metréw szerokosci (granica wschodnia i
zachodnia) oraz okoto 30 metréw dtugosci (granica péinocna i poludniowa). Krotszym
bokiem dziatka potozona jest rownolegle do ulicy Polne;j.

Dzialka posiada przecigte warunki zabudowy i zagospodarowania. Dostep do
dziatki odbywa si¢ od strony wschodniej. Teren dzialki jest ogrodzony siatkg metalowa.
Brama wjazdowa i furtka z elementéw stalowych. Na terenie przedmiotowej dziatki, w
jej centralnej czesci, zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojace;j.

Uwaga: zaznaczy¢ nalezy. ze powierzchnia zabudowy budynku przekracza
oranice dziatki nr 175/2 stanowiacej przedmiot niniejszego opracowania i w czesci \

\

\
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wchodzi na teren dziatki sgsiedniej oznaczonej nr 174/2. Dziatki nr 175/2 1 nr 174/2
tworza gospodarcza i funkcjonalna calo$é o wspdlnym ogrodzeniu,

5.8. Opis zabudowan.

Na terenie przedmiotowej nieruchomosci, w jej centralnej czesci, znajduje sie
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;j.

Budynek jest obiektem wykonanym w konstrukcji tradycyjnej. Budynek
wybudowany zostat w roku 1975. Budynek jest obiektem pigtrowym ze strychem i
podpiwniczeniem. Sciany budynku murowane posadowione na betonowych
fundamentach. Stropy mi¢dzykondygnacyjne zelbetowe, monolityczne. Dach w
konstrukeji drewnianej, kryty blachg trapezows. Stolarka okienna PCV. Stolarka
drzwiowa typowa, plycinowa. W budynku w zaleznosci od pomieszczen na Scianach
tynki wapienne malowane, glazura i boazeria. Na podlogach w zaleznosci od
pomieszczen terakota lub parkiet. Stan techniczny budynku okreslony zostat jako dobry.

Budynek wyposazony jest w miejska sie¢ wodociggowg (woda zimna), sie¢
kanalizacji sanitarnej, sie¢ gazows, sie¢ energii elektrycznej i sie¢ teleinformatyczna.

Ogrzewanie budynku i ciepla woda ze Zrdédla lokalnego — lokalnej kotlowni
gazowej 1 weglowej.

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: 145 m?

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego: 170 m?

Uwaga: Nie zostala przedstawiona i nie zostala zbadana dokumentacja budowlano
— architektoniczna budynku.

5.9. Spos6b uzytkowania nieruchomosci przez dluznika.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin i uzyskanych informacji ustalono, ze
przedmiotowa nieruchomos¢ jest zamieszkiwana przez dtuzniczke.

6. Przeznaczenie planistyczne nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na terenie, dla ktérego obowigzuje
Uchwata Nr XLV1/64/2018 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 25 czerwca 2018 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
ewidencyjnego nr 1 miasta Koluszki.

Zgodnie z zapisami powyze] przywolanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa nieruchomo$é polozona jest w
obszarze jednostki planistycznej oznaczonej symbolem IMN stanowigcej tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

Zgodnie z MPZP § 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: od IMN do 5MN ustala sig jako przeznaczenie podstawowe tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenéw, o-ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako przeznaczenie
dopuszczalne:

1) zabudowa ustugowa, pod warunkiem, ze zabudowa mieszkaniowa stanowi
ponad polowg powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej;

2) obiekty towarzyszqce zabudowie mieszkaniowej lub ustugowej;

3) dojscia i dojazdy;

4) zielen urzqdzona;
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3) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

3. Dia zabudowy ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszcza sig sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy z dziatkq sgsiedniq;

3) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajgcq 40% powierzchni dzialki
budowlanej,;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej nie
mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,4;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — nieprzekraczajgca 11 m,

b) gospodarczych i garazowych — nieprzekraczajgca 4 m;

7) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych
nieprzekraczajgeq 20 m;

8) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci, o kqcie nachylenia od 15° do
45, w kolorze ciemnoczerwonym, brgzowym lub szarym, z dopuszczeniem dachéw
plaskich. 4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami §10.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?.

6. Miejsca postojowe ustala sie w granicach terenu, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

2) 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym w
przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wigkszej niz 10, co najmniej 4%,
lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowq.

7. Ustala sig obsluge komunikacyjng terenéw z przylegajgcych terendéw
komunikacji wyznaczonych w planie.

8. Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
okreslonymi w §13.

7. Wybor podejscia, metody i techniki wyceny.

Przedmiotowg nieruchomo$¢ wyceniono zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia
21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego oraz zgodnie z Powszechnym Krajowymi Zasadami Wyceny,
opracowanymi przez Polskg Federacj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawedéw Majatkowych.

Zgodnie z art. 150. ust. 2. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢é
rynkowgq okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére sq lub mogq byé przedmiotem obrotu.

Zgodnie z art. 151. ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: wartosé
rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajqcym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowe;.
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Zgodnie z art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i
polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania tereni.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sig
Jfaktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

Uwzgledniajgc cechy nieruchomosci, cel wyceny oraz przepisy prawa w
niniejszym opracowaniu okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci.
Biorac pod uwage czynniki wptywajace na warto$¢ nieruchomosci oraz znajomos¢ cen
transakcyjnych i cech nieruchomosci podobnych do szacowanej, zastosowano zgodnie z
art, 153 ust. 1 podejscie pordwnawcze.

W przypadku wyceny zabudowanej dziatki nr 175/2 w obrebie nr 1 m. Koluszki
zastosowano metode poréwnywania parami za$ w przypadku wyceny dzialki nr 175/2
jako gruntu niezabudowanego zastosowano metod¢ korygowania ceny Sredniej.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng Nr 1, podejscie poréwnawcze stosuje sig
do okre$lania wartosci rynkowej wyltacznie wowczas, gdy nieruchomosci podobne do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku w
okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajacych wycene, a takze gdy ich cechy wplywajace
na ceny oraz warunki dokonania transakcji sa znane. Okres ten mozna wydhuzy¢,
jednakze wymaga to uzasadnienia.

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami obowigzuje nastgpujaca
procedura:

» utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawg wyceny,

» aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

» ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w  sposéb  zasadniczy
na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci,

> ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zrdznicowanie cen
transakcyjnych,

> ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

> wybdr do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej
trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomosci stanowiqcej przedmiot wyceny, z ich
niezbedng charakterystykq,

> charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen

w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

> przeprowadzenie  poréwnari  nieruchomosci  wycenianej  kolejno
z nieruchomo$ciami wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci
poprawek wynikajgcych z réznicy ocen nieruchomosSci wycenianej i
nieruchomosci wybranych do poréwnan,

> obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci
przyjetej do poréwnar przy uzyciu okreslonych poprawek,
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> obliczenie wartoSci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako
Sredniej arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych
z poréwnahn w poszczegdlnych parach, lub Sredniej wazonej, jesli
wiarygodnosé otrzymanych wynikéw jest zréznicowana,
> okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci.
Przy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sig
z whasciwego rynku nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,
dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$§¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sig
poprzez korekte dredniej ceny nieruchomo$ei podobnych wspdtczynnikami
korygujacymi. -
Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny sredniej.
> okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sig wyceniana
nieruchomos¢ poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru o okresu badania
cen transakcyjnych,
ustaleniu rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajgcych na poziom cen
na rynku lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,
podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem
Jjej cech rynkowych,
opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie transakcyjnej Cmin i
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmarx,
okreslenie ceny transakcyjnej Sredniej CSr ze zbioru transakcji
przyjetych do analizy lub z grupy nieruchomosci reprezentatywnych
(probki reprezentatywnej),
» okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujqcych jako:

Cmin Cmax
Cér ’ Cér

> okreslenie wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspdlczynnikow
korygujgcych tych cech,
» okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuly:

Wy = Céri_lui

Y WV V V¥V

gdzie:

w; — oznacza wartoSci wspolczynnikéw odzwierciedlajgce oceng
nieruchomosci w  aspekcie cech rynkowych; liczba
wspolezynnikéw powinna odpowiadaé okreslonej wczesniej
liczbie cech rynkowych nieruchomosci

» obliczenie sumy wspdtczynnikéw korygujgcych.

Biuro wyceny i zarzgdzania nieruchomosciami Agata Pakulska 19 / \



Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana.

Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Syen. akt Km 532/10.

8. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym. W zwiazku z powyzszym na potrzeby niniejszej wyceny dokonano
analizy rynku nieruchomogci gruntowych zabudowanych mieszkalnymi budynkami
jednorodzinnymi. Obszarem badafi objeto cate miasto Koluszki, a w szczegdlnosci
obreb nr 1 i jego bezposrednie sasiedztwo. Analize rynku przeprowadzono na postawie
informacji uzyskanych w Starostwie Powiatowym Powiatu Lodzkiego Wschodniego.
Okresem analiz objeto dwa lata poprzedzajace dzien sporzadzenia niniejszej wyceny.
Do szczegétowych analiz wykorzystano transakcje z okresu od kwietnia 2020 do dnia
sporzgdzenia niniejszej wyceny.

Analiza cen z aktéw notarialnych wykazuje, ze w badanym okresie nie jest
obserwowany wzrost warto$ci podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych na
analizowanym rynku. W zwigzku z powyzszym nie jest konieczne korygowanie danych
wykorzystanych w analizach pordwnawczych o trendy czasowe z uwagi na wzrost cen.

Lokalny rynek nieruchomosci jest obecnie umiarkowanie aktywny. Na badanym
obszarze zaobserwowano umiarkowang ilo$é transakcji nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z towarzyszacg zabudowa
gospodarczg bedgcymi nieruchomosciami podobnymi do nieruchomosci stanowigce]
przedmiot opracowania.

W wyniku analizy rynku nieruchomo$ci mozna stwierdzi¢, ze przy zakupie
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
z towarzyszacg zabudowa gospodarcza, cenione przez nabyweow jest:

> polozenie w atrakcyjnych rejonach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w spokojnej okolicy, z jednoczesnym dobrym dojazdem
do $cistego centrum (w tym komunikacjg publiczng)
atrakcyjne sgsiedztwo,
blisko$¢ obiektow uzytecznoscei publicznej (m.in. szkoty, sklepy),
dogodne polozenie komunikacyjne,
dobry dojazd i dostep od nieruchomosci, preferowany dojazd drogg o
nawierzchni utwardzonej,
uzbrojenie terenu w media sieciowe,
regularny, ksztalt dziatki o dobrych mozliwosciach zagospodarowania,
zadowalajacy stan techniczny obiektow.

Analizowano transakcje sprzedaze obiektow o konstrukcji tradycyjnej na
terenach o podobnych atrybutach do nieruchomosci wycenianej. Do poréwnaf przyjeto
nieruchomodci zabudowane bedace przedmiotem wilasnosci. Wybrane transakcje
sprzedazy nieruchomosci sa zréznicowane pod wzgledem uzyskanych cen
transakcyjnych, zlozonosci i zaleznosci transakcji, ale tez najbardziej zblizone 1i
podobne do nieruchomosci wycenianej. Roznice w cenach zalezaly od atrybutéw dane;
nieruchomosci.

Na podstawie przeprowadzonej analizy lokalnego rynku nieruchomosci
stwierdzono, ze najwyZsze ceny osiggaly nieruchomosci polozone w terenach
zagospodarowanych otoczonych zabudowa o dobrej estetyce w niedalekiej odlegtosci
od lokalnego centrum. Wyzsze ceny nieruchomo$ci odnotowano gdy ich stan
techniczny i standard wykoficzenia byt dobry. Istotne znaczenie mialy tez warunki
dostepu do nieruchomosci oraz mozliwosci jej zagospodarowania.

YVV VYVVY
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Na badanym rynku zaobserwowano wystarczajacg ilo$é transakcji sprzedazy
podobnych nieruchomos$ci by zastosowaé podejscie poréwnawcze w metodzie
poréwnywania parami. Jako jednostke poréwnawcza zdecydowano przyjeto wartosé
rynkowa calej nieruchomosci bez jej przeliczania na 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku. Wagi cech rynkowych okre$lono na podstawie preferencji nabywecow
poszczegdlnych nieruchomosci, informacji uzyskanych w lokalnych biurach obrotu
nieruchomosciami oraz informacji wlasnych na ten temat.

Wytypowano cechy rynkowe, jakie na badanym lokalnym rynku wplywaja na
ceny nieruchomosci podobnych:
lokalizacja ogélna i sgsiedztwo,
atrybuty dzialki,
stan techniczny zabudowan,
powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego,
dojazd do nieruchomosci,
powierzchnia dziatki.

YVVVVYY

9. Badanie rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych.

Na podstawie analizy transakcji rynkowych oraz wywiadu terenowego
wytypowano nastepujace transakcje sprzedazy obiektéw porownawczych.

Transakcja nr 1.

Data transakcji: kwiecien 2020 roku.

Koluszki. Obrgb nr 6. Ulica Wschodnia. Prawo wlasnoéci. Dziatka gruntu o
powierzchni 550 m* zabudowana wolnostojacym  budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym. Lokalizacja ogoélna i sgsiedztwo stabe. Atrybuty dzialki przecietne.
Stan techniczny zabudowan staby. Dojazd do nieruchomosci przecietny.

Powierzchnia uzytkowa budynku: ok. 132 m2.

Cena tgczna: 240 000 zt.

Transakcja nr 2.

Data transakcji: pazdziernik-2020 roku.

Koluszki. Obrgb nr 6. Ulica Wschodnia. Prawo wlasnosci. Dziatka gruntu o
powierzchni 791 m? zabudowana wolnostojacym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym. Lokalizacja ogélna i sgsiedztwo stabe. Atrybuty dzialki przecietne.
Stan techniczny zabudowan staby. Dojazd do nieruchomosci przecigtny.

Powierzchnia uzytkowa budynku: ok. 110 m2

Cena tgczna: 257 000 zt.

Transakcja nr 3.

Data transakc;ji: lipiec 2020 roku.

Koluszki. Obrgb nr 6. Ulica Armii Krajowej. Prawo wilasnosci. Dziatka gruntu o
powierzchni 879 m* zabudowana wolnostojacym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym. Lokalizacja ogdlna i sgsiedztwo stabe. Atrybuty dziatki stabe. Stan
techniczny zabudowan przecigtny. Dojazd do nieruchomosci przecigtny.

Powierzchnia uzytkowa budynku: ok. 135 m2.

Cena 1aczna: 320 000 z1.

\ \O
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.

Sygn. akt Km 532/10.

Transakcja nr 4.

Data transakcji: grudzien 2020 roku.

Koluszki. Obrgb nr 4. Ulica Sportowa. Prawo wlasnosci. Dziatka gruntu o powierzchni
760 m* zabudowana wolnostojacym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.
Lokalizacja ogélna i sgsiedztwo przecigtne. Atrybuty dzialki przecietne. Stan
techniczny zabudowan dobry. Dojazd do nieruchomosci dobry.

Powierzchnia uzytkowa budynku: ok. 180 m2.

Cena tgczna: 500 000 zi.

Transakcja nr 5.

Data transakcji: grudzien 2020 roku.

Koluszki. Obr¢b nr 4. Ulica Brzezifiska. Prawo wlasnoéci. Dziatka gruntu o
powierzchni 2220 m*® zabudowana wolnostojacym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym. Lokalizacja ogdlna i sgsiedztwo przecigtne. Atrybuty dziatki dobre.
Stan techniczny zabudowan przecigtny. Dojazd do nieruchomosci dobry.

Powierzchnia uzytkowa budynku: ok. 220 m?.

Cena Iaczna: 565 000 zt.

Transakcja nr 6.

Data transakcji: styczen 2021 roku.

Koluszki. Obrgb nr 6. Ulica Lipowa. Prawo wlasnosci. Dziatka gruntu o powierzchni
764 m? zabudowana wolnostojacym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.
Lokalizacja ogoélna i sgsiedztwo dobre. Atrybuty dzialki dobre. Stan techniczny
zabudowan dobry. Dojazd do nieruchomosci dobry.

Powierzchnia uzytkowa budynku: ok. 160 m?.

Cena taczna: 620 000 zt.

Przedzial (zakres) cenowy:
Cmax - Cmin = 620 000 zt - 240 000 z! = 380 000 zi

Wytypowano cechy rynkowe jakie na badanym rynku wplywaja na cene
nieruchomosci podobnych:

Lokalizacja ogélna i sgsiedztwo

> dobra: w centrum miejscowosci, w otoczeniu punkty handlowo — ustugowe i
komunikacja publiczna, duza intensywnosé zabudowy mieszkaniowe;j,
atrakcyjne sgsiedztwo;

> przecigtna: w dalszej odleglosci od centrum miejscowosci, w pewnej odleglosci
od obiektéw handlowo — ushugowych i komunikacji publicznej, w otoczeniu
tereny zabudowy mieszkaniowej lub niezabudowane z przeznaczeniem pod
zabudowe, sgsiedztwo przecigtnie atrakcyjne;

> staba: z dala od centrum miejscowosci i obiektéw handlowo — ustugowych i
komunikacji publicznej, w otoczeniu terenéw o niskiej intensywnosci
zabudowy, nieatrakcyjne sgsiedztwo badZ wystepowanie zjawiska ucigzliwego
sgsiedztwa.
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Nieruchomo$é gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Sygn. akt Km 532/10.

Atrybuty dzialki i
» dobra: dziatka o regularnym, typowym ksztalcie, o dobrych warunkach
zabudowy i zagospodarowania;
» przecietna: dziatka o ksztalcie regularnym, ale o przecietnych warunkach
zabudowy i zagospodarowania;
> slaba: dziatka o ksztalcie nieregularnym badz o znacznych ograniczeniach w
zabudowie i zagospodarowaniu.

Stan techniczny zabudowan
» dobry: budynek w dobrym stanie technicznym, dobry standard wykonczenia;
> przecigtny: budynek w przecigtnym stanie technicznym, przecietny standard
wykonczen, wskazany okresowy remont badZz wykonanie cze$ciowych prac
wykoniczeniowych
» slaby: budynek w -stabym stanie technicznym, konieczne przeprowadzenie
generalnych prac remontowych badz prac wykonczeniowych.

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego
» dobra: powierzchnia uzytkowa ponizej 150 m2,
» przecietna: powierzchnia uzytkowa od 150 m? do 200 m?.
» slaba: powierzchnia uzytkowa powyzej 200 m2.

Dojazd do nieruchomosci

» dobry: polozenie przy drodze publicznej o utwardzonej nawierzchni,
zapewniony latwy dojazd do dzialki;

» przecigtny: polozenie przy drodze publicznej o nawierzchni utwardzonej, ale
dojazd utrudniony badZ przy drodze o nawierzchni nieutwardzonej z dobrym
dojazdem; )

> slaby: poloZenie przy drodze o nawierzchni nieutwardzonej z utrudnionym
dojazdem badz dojazd droga wewnetrzna.

Powierzchnia dzialki
» dobra: powierzchnia dziatki powyzej 800 m?;
» przecigtna: powierzchnia dziatki od 500 m? do 800 m?;
> slaba: powierzchnia dziatki ponizej 500 m2.
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Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana.
Koluszki ul, Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Syen. akt Km 532/10.

Zanalizowano preferencje nabywcow oraz dane uzyskane z aktéw notarialnych
odnosnie cen placonych na lokalnym rynku za nieruchomosci o znanych cechach.
Nastgpnie okreslono wagi cech rynkowych, jako udziat procentowy a nastepnie jako
udziat kwotowy w przedziale cenowym.

L.p. Rodzaj cechy Waga cechy kor(y;; ‘a‘fggzh‘:v?}glsgggt)ér‘:kty

1. Lokalizacja ogélna i sasiedztwo 25% staba — P;gegé%ﬂz —dobra
2: Atrybuty dziatki 15% staba — p;eocé%tr;? — dobra
- Stan techniczny zabudowan 25% staby — p;ge(():(l)%u;}}/ — dobry
4. Powierzchnia uZytk?wa budynku 10% staba — p;;e(c):(i)%n;? — dobra
5. Dojazd do nieruchomosci 15% staby — p;'z,reg(l)%t?{ — dobry
6. Powierzchnia dziatki 10% staba — p;ge&i)%n;? — dobra
- fazem 100 % s
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Nieruchomo$é gruntowa zabudowana.

Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.

Syen. akt Km 532/10.

10. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej.

Ponizej okreslono warto$¢ rynkows nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oznaczonej jako dziatka gruntu nr 175/2 w
obrebie 1 w Koluszkach przy ulicy Polnej 32.

Obiekt Nieruchomosci przyjete do poréwnan
Cechy wyceniany:
rynkowe Koluszki Transakcja nr 3 Transakcja nr 4 Transakcja nr 6
1. Polna 32 i ii
SR KDII.IIS(ZkI'ul. %rmu Koluszki ul. Sportowa | Koluszki ul. Lipowa
rajowej
ot - 320 000 zi zt 500 000 zi zk 620000zt | ozt
nieruchomosci
Lokallza.lcja ogdlna i przecietne stabe +47 500 | przecietne 0 dobre -47 500
sgsiedztwo
Atrybuty : ; i
dzialki przecietne stabe +28 500 | przecietne 0 dobre 28 500
Stan techniczny .
e dobry przecietny +47 500 dobry 0 dobry 0
Powierzchnia ’ . .
AL b przecietna dobra -19 000 przecigtna 0 przecigtna 0
Dojazd do ;
oA i dobry przecigtny +28 500 dobry 0 dobry 0
Powierzchnia . .
dzialki staba dobra -38000 | przecietna -19.000 przecietna | -19 000
Suma +95 000 -19 000 -95 000
poprawek
Foprayiona,cena 415000 z1 481 000 z1 525 000 zi
nieruchomosci
Poszukiwana
warto$¢ Srednia M0l

Zgodnie z Notg Interpretacyjna Nr 1 ,,Wycena nieruchomosci w podejéciu poréwnawczym”

dopuszczalne jest zastosowanie dodatkowego wspdtczynnika korekcyjnego ,,K” w przedziale 0,90 — 1,10
w przypadku, gdy nieruchomos¢ posiada szczegélne cechy, wady lub zalety wykraczajace poza cechy
rynkowe. W analizowanym przypadku ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowa nieruchomos¢ przekracza
powierzchnia zabudowy teren dziatki nr 175/2 obr. 1 zdecydowano zastosowal zastosowano
wspotezynnik korekcyjny réwny 0,95. Podyktowane jest to faktem, Ze konieczne jest uregulowanie stanu
prawnego nieruchomoscei.

Warto$é nieruchomosci — zabudowanej dzialki gruntu nr 175/2 w nr 1 polozonej
przy ulicy Polnej 32 w Koluszkach wynosi:

W =473 667 zt x 0,95
W =449 984 zi
Po zaokragleniu przyjeto:
W =450 000 zi
stownie: czterysta pieédziesiat tysigcy zlotych.

Uzasadnienie _wyniku: Okreslona powyzej wartosé przedmiotowej nieruchomosci gruntowej jako gruntu
zabudowanego miesci si¢ w zatozonym przedziale cenowym oraz uwzglednia szczegdlne cechy nieruchomosci.
Olkreslona wartosé stanowi szacunkowq kwote, jakq w dniu wyceny moina uzyskaé za nieruchomosé w transakeji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majq stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej. N
\
W |
X
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Nieruchomo$é gruntowa zabudowana.

Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Sygn. akt Km 532/10.

11. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

W kolejnym etapie na potrzeby niniejszej wyceny dokonano analizy transakcji
sprzedazy nieruchomoscei gruntowych niezabudowanych bedacych przedmiotem prawa
wlasnosci polozonych na gruntach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Analizowano transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych potozonych na terenie miasta Koluszki, a w szczegdlnosci na terenie
obrebu nr 1 i obrebéw sgsiednich. Analize rynku przeprowadzono na postawie
informacji uzyskanych w Starostwie Powiatowym Powiatu L6dzkiego Wschodniego.
Badano transakcje sprzedazy nieruchomo$ci gruntowych niezabudowanych o
parametrach zblizonych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot opracowania. Okres
badan dotyczyt dwoch lat poprzedzajgcych dzien sporzadzenia niniejszej wyceny. Do
szczegdtowych analiz wykorzystano transakcje ze skroconego okresu czasu, tj. od
czerwca 2020 roku do dnia sporzgdzenia wyceny. Na podstawie przeprowadzonych
badan mozna stwierdzi¢, ze ceny ptacone za nieruchomosci gruntowe niezabudowane o
przeznaczeniu budowlanym sg do$¢ zréznicowane.

Najwiekszy wplyw na ceng¢ nieruchomosci ma jej lokalizacja i atrybuty dziatki
gruntu. Najwyzsze ceny osiagaja nieruchomosci polozone w bliskim sgsiedztwie
zabudowani, w poblizu centralnych rejondw. Najdrozsze dziatki posiadaja dobre
warunki zabudowy i zagospodarowania, ich ksztalt jest regularny, a dostep do dzialek
jest z drogi utwardzonej. Natomiast mniejszy wplyw na ceng nieruchomosci ma dostep
do nieruchomosci (asfaltowy badz z drogi o nawierzchni nieutwardzonej) oraz
otoczenie i stopien jego zagospodarowania. Odnotowano takze niewielkie spadek ceny
jednostkowej nieruchomosci wraz ze wzrostem jej powierzchni.

Na analizowanym rynku nieruchomosci ceny nieruchomosci podobnych wahajg
si¢ w granicach od okoto 55 zl/m? do okoto 150 zl/m? w zaleznosci od indywidualnych
atrybutow poszczegdlnych nieruchomosci.

Analiza cen z aktéw notarialnych wykazuje, ze w badanym okresie ceny
nieruchomosci sg zblizone, a réznice pomiedzy nimi zwigzane sa z indywidualnymi
atrybutami danej nieruchomosci. Nie wystepuje wyrazny cenowy trend czasowy. W
zwigzku z powyzszym nie jest konieczne korygowanie danych wykorzystanych w
analizach poréwnawczych o trendy czasowe z uwagi na wzrost cen.

W wyniku przeprowadzonego badania lokalnego rynku nieruchomosci
wynotowano transakcje sprzedazy obiektow poréwnawczych. Na badanym rynku
zaobserwowano wystarczajacg ilo$¢ transakcji sprzedazy podobnych nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych by zastosowaé¢ podejscie poréwnawcze, w metodzie
korygowania ceny Sredniej. Jako jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m* powierzchni
dzialki gruntu. Wagi cech rynkowych okre§lono na podstawie preferencji nabywcow
poszczegdlnych nieruchomoscei, informacji uzyskanych w lokalnych biurach obrotu
nieruchomogciami oraz informacji wlasnych na ten temat.

Wytypowano cechy rynkowe, jakie na badanym lokalnym rynku wplywaja na
ceny gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa:
lokalizacja nieruchomosci,
sasiedztwo nieruchomosci,
warunki zagospodarowania nieruchomosci,
powierzchnia nieruchomosci,

YVVVYY

dojazd do nieruchomosci. . J
\Q
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Nieruchomoéé gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Syen. akt Km 532/10.

12. Badanie rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

Na podstawie analizy transakcji rynkowych oraz wywiadu terenowego
wytypowano transakcje sprzedazy obiektow poréwnawczych. Ponizej zestawienie
transakcji sprzedazy nieruchomoséci podobnych.

= i Data i i Ll
L-P: | transakeji Cning g Obreh e fiﬁa{:g
1 16.12.2020 Koluszki 4 980 125 000 127,55
2 08.12.2020 Koluszki 1 1573 90 000 57,22
3 | 23.11.2020 Koluszki 3 907 60 000 66,15
4 19.10.2020 Koluszki 3 681 68 000 99,85
3 30.09.2020 Koluszki 4 798 117 000 146,62
6 | 29.09.2020 Koluszki 3 686 60 000 87,46
7 | 20.08.2020 Koluszki 4 731 110 000 150,48
8 | 20.08.2020 Koluszki 3 1305 109 000 83,52
9 10.07.2020 Koluszki 3 713 71 300 100,00
10 | 30.06.2020 Koluszki 6 1095 131 300 119,91
11 | 10.06.2020 Koluszki 4 1257 90 000 71,60

Cena Srednia | 100,94
Cena min 57,22

Cena max 150,48
Cmin./ Cér. 0,57
Cmax./Csr. 1,49

Ponizej przedstawiono opis transakcji o cenach skrajnych w badanym
zestawieniu transakcji.

Transakcja o cenie minimalnej

Transakcja z 08 grudnia 2020 roku.

Nieruchomos$¢ polozona w Koluszkach, w obrebie nr 1. Prawo wlasnosci
nieruchomosci. Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana przeznaczona pod zabudowg
mieszkaniowg o powierzchni 1573 m? Lokalizacja i sgsiedztwo nieruchomosci stabe.
Warunki zagospodarowania-nieruchomosci stabe. Dojazd do nieruchomosci staby.

Cena transakcyjna: 90 000 zl.

Cena 1 m? powierzchni: 57,22 zl.

Transakcja o cenie maksymalnej

Transakcja z 20 sierpnia 2020 roku.

Nieruchomo$¢ potozona w Koluszkach, w obrgbie nr 4. Prawo wlasnosci
nieruchomosci. Nieruchomo$é gruntowa niezabudowana przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg o powierzchni 731 m? Lokalizacja i sasiedztwo nieruchomosci dobre.
Warunki zagospodarowania nieruchomosci dobre. Dojazd do nieruchomosci dobry.
Cena transakcyjna: 110 000 zt.

Cena 1 m? powierzchni: 150,48 zi.
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Nieruchomo$é gruntowa zabudowana.

Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Svyen. akt Km 532/10.

Wytypowano cechy rynkowe, jakie na badanym lokalnym rynku wplywaja na
cene¢ nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg:

Lokalizacja nieruchomos$ci

» staba: lokalizacja nieatrakcyjna, polozenie w strefie peryferyjnej;

» przecigtna: lokalizacja przecigtnie atrakcyjna, polozenie w strefie
posredniej;

» dobra: lokalizacja atrakcyjna, polozenie blisko strefy centralne;.

Sasiedztwo nieruchomosci

» slaba: polozenie posréd terenow o rozproszonej zabudowie
mieszkaniowej ze znacznym udziatem zabudowy gospodarczej i terenéw
niezabudowanych;

» przecigtna: potozenie posrdd terendw o umiarkowanie zwartej zabudowie
mieszkaniowej z towarzyszaca zabudowg gospodarczg, sasiedztwo o
przecigtnym Stopniu zagospodarowania;

» dobra: polozenie w otoczeniu zwartych terendw zabudowy
mieszkaniowej, sasiedztwo zagospodarowane.

Warunki zagospodarowania nieruchomosci

» stabe — nieruchomo$¢ o utrudnionych warunkach zabudowy i
zagospodarowania,

» przecigtne — nieruchomosé o przecietnych warunkach zabudowy i
zagospodarowania;

» dobre — nieruchomos¢ o dobrych warunkach zabudowy i
zagospodarowania,

Powierzchnia nieruchomosci
» staba — powierzchnia powyzej 1300 m?
» przecigtna — powierzchnia od 800 m? do 1300 m?
» dobra — powierzchnia do 800 m2.

Dojazd do nieruchomosci

» slaby: dojazd drogg o nawierzchni nieutwardzonej, dojazd utrudniony;

» przecigtny: dojazd droga o nawierzchni utwardzonej z utrudnionymi
warunkami manewrowania i ograniczong liczbg miejsc parkingowych
badz o nawierzchni nieutwardzonej bez utrudnien;

» dobry: dojazd drogg o nawierzchni utwardzonej, dojazd bez utrudnien.
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Nieruchomo$é gruntowa zabudowana.
Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Sygn. akt Km 532/10.

Zanalizowano preferencje nabywcéw oraz dane uzyskanych z aktow
notarialnych odnosnie cen ptaconych na lokalnym rynku za analizowane nieruchomosci
o znanych cechach. Okreslono wagi cech rynkowych jako udzial procentowy w
przedziale cenowym.

; Zakres wspolczynnikow
L.p. Rodzaj cechy Waga cechy e o
N . o staba — przecigtna — dobra
1. Lokalizacja nieruchomosci 30% 0,171 — 0,309 — 0,447
2. Sasiedztwo nieruchomosci 20% Btaba= prerciet; - dobig

0,114 - 0,206 — 0,298
stabe — przecigtne — dobre

Warunki zagospodarowania

3 nieruchomosci ks 0,142 — 0,257 — 0,372

; - : ; staba — przecigtna — dobra
4, Powierzchnia nieruchomoéci 10% 0,057 0,103 — 0,149
5, Dojazd do nieruchomoéci 15% laliy'- praccigy.- dotiy

0,086 — 0,155 — 0,224
Razem 100 % 0,57 — 1,49
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Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana.

Koluszki ul. Polna 32. Dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1.
Sven. akt Km 532/10.

13. Okreslenie warto$ci rynkowej gruntu niezabudowanego.

Ponizej okre$lona zostala warto$¢ przedmiotowej nieruchomosei, dziatki nr
175/2 o powierzchni 465 m? polozonej w obrebie nr 1 w Koluszkach jako gruntu
niezabudowanego przy wykorzystaniu podejscia poréwnawczego w metodzie
korygowania ceny srednie;j.

Zestawienie ocen cech rynkowych:

Lokalizacja nieruchomosci: przecigtna
Sasiedztwo nieruchomosci: . przecigtne
Warunki zagospodarowania nieruchomosci: przecigtne
Powierzchnia nieruchomosci: dobra
Dojazd do nieruchomosci: dobry

Zestawienie wartosci wspdlczynnikéw korygujacych:

Lokalizacja nieruchomosci: 0,309
Sasiedztwo nieruchomosci: - 0,206
Warunki zagospodarowania nieruchomosci: 0,257
Powierzchnia nieruchomosci: 0,149
Dojazd do nieruchomosci: 0,224
Razem 1,145

Warto$é rynkowa 1 m? gruntu = 1,145 x 100,94 zt/m? = 115,58 zt/m?

Wartoéé prawa wlasno$ci nieruchomosci oznaczonej jako dzialka nr 175/2 o
powierzchni 465 m? polozona w obrebie nr 1 w Koluszkach jako gruntu
niezabudowanego wynosi:

W =465 m? x 115,58 zI/m?
W =53745zt
Po zaokragleniu przyje¢to:
W =153700 zi
slownie: pi¢édziesiat trzy tysiace, siedemset zlotych.

Uzasadnienie wyniku: Okreslona powyzej wartosé przedmiotowej nieruchomosci gruntowej jako gruntu
niezabudowanego miesci si¢ w zalozonym przedziale cenowym oraz uwzglednia szczegdlne cechy
nieruchomosci. Okreslona warto$é stanowi szacunkowgq kwote, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem i postgpujq
rozwaznie oraz nie znajdujq sig w sytuacji przymusowej.
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14. Zestawienie wynikéw.

Warto$¢ prawa wlasnosci nieruchomosei gruntowej zabudowanej budynkiem

mieszkalnym jednorodzinnym oznaczonej jako dziatka nr 175/2 w obrebie nr 1 w

Koluszkach przy ulicy Polnej nr 32 wynosi:

450 000 zt
stownie: czterysta pie¢dziesiat tysigcy ztotych.

Warto$é rynkowa nieruchomoécei — dzialki nr 175/2 polozonej] w obrebie nr 1 w

Koluszkach przy ulicy Polnej 32 o powierzchni 465 m? jako gruntu niezabudowanego

Wynosi:

53 700 zt
stownie: piecdziesiat trzy tysigce, siedemset ztotych.

Warto$é¢ naniesienn budowlanych znajdujacych sie na terenie dziatki nr 175/2 w obrebie

nr 1 w Koluszkach przy ulicy Polnej 32 (bez wartosci gruntu) wynosi:

450 000 zt — 53 700 zt =396 300 zi
stownie: trzysta dziewiecdziesigt szes¢ tysigey, trzysta ztotych.

15. Uwagi i zastrzezenia.

»

Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny opracowanymi przez Polskg
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci przeprowadzonych przez
rzeczoznawce oraz na danych i dokumentach technicznych i prawnych.
Uprawnionym do postugiwania si¢ niniejszym opracowaniem jest
Zleceniodawca.

Operat nie moze by¢ udostgpniany osobom trzecim oraz nie moze by¢
publikowany w catosci lub w czgsci w jakimkolwiek dokumencie bez
pisemnej zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takie]
publikacji.

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0s6b trzecich z tytutu
wykorzystania operatu szacunkowego w innym celu, anizeli zostal on
sporzadzony, a takze za wadliwo$¢ lub nieaktualnos¢ dokumentacji
dostarczonej przez Zleceniodawce.

Zaktadam, ze nie ukryto przede mng zadnych informacji dotyczacych
przedmiotowej nieruchomosci.

Zapisy ksiegi wieczystej nie obejmuje swojg rekojmig dziatu IIT i dziatu IV
niniejszej ksiegi:

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za ukryte wady nieruchomosei
i inne ograniczenia w mozliwosci posadowienia budynkéw i budowli,
ktérych nie mogt stwierdzié¢ na podstawie udostgpnionej mu dokumentacji.
Nie przeprowadzono na przedmiotowej dzialce badan geotechnicznych
gruntu majacych na celu okreslenie wytrzymatosci gruntu i poziomu wod

gruntowych. N ()

/
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» Szczegblowe dane dotyczace transakcji nieruchomosci przyjetych do
pordéwnan znajdujg si¢ w posiadaniu rzeczoznawcy majatkowego. Zgodnie z
art. 175 ust. 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami stanowig tajemnic¢ zawodowa i nie moga by¢
przekazywane osobom nieuprawnionym.

» Obliczona powyzej warto$¢ nieruchomosci nie zawiera w sobie zadnych
obcigzen podatkowych, w tym podatku od towar6éw i ustug (VAT).

» Obliczenia matematyczne zawarte w  przedmiotowym operacie
szacunkowym sa oparte na ogdlnych zasadach dzialan matematycznych,
jakie sg zaimplementowane m.in. w powszechnie stosowanych
kalkulatorach oraz komputerowych arkuszach kalkulacyjnych typu
Microsoft Excel. Niescistosci w obliczeniach matematycznych moga
wynikaé z duzej ilosci zaokraglen przy wielokrotnym stosowaniu dziatan
matematycznych iloczynu i ilorazu. Bledy zaokraglen nie maja wplywu na
koncowg wartos¢ nieruchomosci.

» Obliczona w operacie wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona dla
aktualnego sposobu wykorzystania nieruchomosci.

» Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianego
budynku nie stanowi jego ekspertyzy technicznej. Ocena ta spelnia jedynie
funkcje informacyjna. Nie przeprowadzono badan konstrukcji budynku i nie
przeprowadzono badan stanu technicznego instalacji.

» Z uwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia ogledzin nieruchomosci w
warunkach ograniczonego dostgpu zastrzega si¢, ze niniejszy operat moze
zostaé skorygowany w przypadku przedstawienia informacji o
nieruchomosci, 'ktére bylyby odbiegajacymi od danych zawartych w
niniejszym operacie. Ogledziny nieruchomosci moga nastgpi¢ w kazdym
czasie po skontaktowaniu sie dtuznika z Rzeczoznawca, nie pdzniej jednak,
jak do czasu opisu nieruchomosci dokonanego przez Komornika Sgdowego.

16. Zalaczniki.

Zat.1. — Dokumentacja fotograficzna.

Zat.2. — Lokalizacja nieruchomosci na mapie.
Zal.3. — Uproszczony wypis z rejestru gruntow.
Zat.4. — Wypis z kartoteki budynkow.

Zal.5. — Mapa zasadnicza.

Zal.6. — Fragment mapy ewidencyjne;j.

Zal.7. — Wydruk ksiegi wieczyste;j.

Zal.8. — Fragment czesci graficznej MPZP.
Zal.9. — Umowa dzierzawy obcigzajgca przedmiotowa nieruchomos¢.
Zal.10. — Zlecenie sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci.
Zal.11. — Potwierdzenie wystania zawiadomienia o oglgdzinach.
Zal.12. — Polisa OC Rzeczoznawcy Majgtkowego.

1.6dz, 15 maja 2021 roku.
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Zalacznik.
STAROSTA £ODZKI WSCHODNI Wojewddztwo : 16dzkie
ul. Sienkiewicza 3 Tt .
90-113 Lods PDV\"'IEI : t6dzki wschodni
Jednostka ewidencyjna : 100607_4 Koluszki - miasto
e Obreb : 0001 OBREB 1
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 2020-11-12
Jednostka rejestrowa : G.136
Lp Podmiot ewidencyjny wlas:;acrlalkﬁ;danla Udziat
1 TERESA JANINA WIEWIORA Rodzice:BOLESLAW, HELENA Wiasnosé 11
POLNA 32; 95-040 KOLUSZK];
Pesel: 57021519507
. Oznaczenie Pow. Pow. Nr KW lub inn
- Ark. PoloZenie dziatki (o] y
Nr dziatki | Ark olozenle dzia pis uzytku utytkéw i utytku dzlatki dekisnsit
konturow [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac,
175/2 1 KOLUSZKI; POLNA 32 tereny mieszkaniowe B 0.0465 0.0465 | LD1B/00023700/7
Id dziatki: 100607_4.0001.175/2Wartosé gruntéw:
Rejon statystyczny: 630900
0.0465 ha

Razem powierzchnia dzialek :

Stownie :  czterysta szesédziesigt pie¢ m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  2020-11-12
Sporzadzit: Ewelina Nowak

STARDSTWO POWIATOWE W tOD7.
o Wydzial Geodegji | Kartografi;
Stanowiska Pracy w Kaluszkacr
95-040 Koluszki, ul. Brzezifigka 2

tel 34 734 58 47

Strona: 1

2020-11-12 ......
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STAROST"A LlODlZKI WSCHQDNI Wojew6dztwo :
ul. Sienkiewicza 3 : .
90-954 L6dz Powiat
Jednostka ewidencyjna :
b .
GrKXCéﬂSG}}AJDJO Obreb :

Zatgcznik ..;{.

tédzkie

: t6dzki wschodni

100607_4 Koluszki - miasto
0001 OBREB 1

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia: 2020-11-12

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.136

Nr . Dzialka Adres budynku 1. Rodza) w. KST: "I;.Iczdba Rok zak. Nr KW lub
ewid. 2. G'éwna fl.lrl. bud.; ondyg. 1.Bud. Inny dok
nad/pod .
3. Inne fun. bud.: ziemig 2.Przeb.
175/2;1 175/2 KOLUSZKI; POLNA 32 1. Budynki mieszkalne 2n 1.1976 | Kw2s127
2,
2,
3.
-
Id budynku: 100607_4.0001.175/2.1_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.136
Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkéw:
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pawn. ust. daty bud.:
Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:
Status budynku: Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 145.00
Pow.uzytk. lokali [m2):
Powlerzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali:
Liczba wyodrgbnionych lokali: 0
llos€ mieszkari o okreslonej liczbie izb:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby:
Informacje dodatkowe:

Powierzchnia lokali wyodrgbn.:
Pow. uiyt. ust. na podst. projektu:

0
Data oddania do uzytk.:

5izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb:

Data rozbidrki:
Przyczyna rozbidrki:
Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:

taczna liczba izb w budynku:

10 izb: wigce]j niz 10:

-

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri : 2020-11-12

Sporzadzit : Ewelina Nowak

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze
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