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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

wojewodztwo todzkie, powiat

ewidencyjnym 248/3

Adres nieruchomosci:
brzezinski, gmina Jezéw, obreb 4 Jankowice, Jankowice 23, dziatka gruntu o numerze

Okreslenie
przedmiotu wyceny:

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym wraz z zabudowaniami gospodarczymi, potozonej w gminie
lezéw, w obrebie 4 Jankowice, dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 248/3 dla
ktorej Sad Rejonowy w Brzezinach IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege
Wieczystg nr LD1B/00014534/6.

Zakres wyceny:

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowane;j.

Cel wyceny:

Celem wyceny jest okreSlenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym
prowadzonym przez Pana Andrzeja Jozwiaka, Komornika Sagdowego dziatajacego przy
Sadzie Rejonowym w Brzezinach, majacego kancelarie w Brzezinach przy ul. Lasockich
33.

Metoda wyceny:

Dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano podejscie poréwnawcze,
metode poréwnywania parami.

Data okreslenia
wartosci rynkowe;j:

13 grudnia 2018 roku

Oszacowana wartosc
rynkowa:

Wartosc rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym posadowionym na dziatce gruntu o numerze ewidencyjnym
248/3 w obrebie Jankowice o powierzchni 0,42 ha, potozonej w gminie Jezéw dla
potrzeb sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym, oszacowana wedtug stanu i cen
na dzien 13 grudnia 2018 roku, w zaokragleniu do petnych tysiecy ztotych wynosi:

75 000 zt

stownie: siedemdziesiat piec tysiecy ztotych

Opracowanie:

Renata Kendziorska nr. upr 7136

Data sporzadzenia
operatu:

11 stycznia 2019 roku
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Okreslenie nieruchomosci

Nieruchomosci gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym wraz z zabudowaniami gospodarczymi, dziatka o
nr ewidencyjnym 248/3 o powierzchni 0,4200 ha.

Nieruchomos¢ potozona w gminie Jezédw, obreb 4 Jankowice, wie$ Jankowice 23.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Brzezinach IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege
Wieczystg nr LD1B/00014534/6.

Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowane;j.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okresdlenie wartosci rynkowej prawa wifasnosci nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy w
postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez Pana Andrzeja Jézwiaka, Komornika Sgdowego dziatajacego
przy Sadzie Rejonowym w Brzezinach, majgcego kancelarie w Brzezinach przy ul. Lasockich 33.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna wyceny

Zlecenie z dnia 19.11.2018 roku dotyczace ,,dokonania czynnosci niezbednych dla sporzadzenia opisu i dokonania
oszacowania nieruchomosci potozonej: 95-047 Jezéw, dziatka nr 248/3, Jankowice dla ktérej Sad Rejonowy w
Brzezinach prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr LD1B/00014534/6", Pana Andrzeja J6zwiaka, Komornika
Sadowego dziatajgcego przy Sadzie Rejonowym w Brzezinach, majgcego kancelarie w Brzezinach przy ul.
Lasockich 33. Sprawa KM o numerze 972/13.

3.2 Podstawy materialno — prawne

1.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2018, poz. 121 50,
650, 1000, 1089, 1496 z pézn. zm.) -UoGN;

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. 2014r. Nr 207, poz. 2109) - RWNSOS;

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 05 sierpnia 2016 r. w sprawie w sprawie szczegétowego sposobu
przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U. 2016r. poz.1263);

Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2017 roku, poz. 1007,
2018 r. poz. 106, 431, 1009 z pdzn. zm.) - UoKWiH;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2017, poz. 1073, 1566, 2018 r. poz. 1496, 1544 z pdzn. zm.) -UPZP;

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2018, poz. 1025, 1104, 1629 z pdin.
zm.)—k.c.;

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz.
1360, 1467, 1499, 1544, 1629, 1637 z pdin. zm.) - KPC;

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 1202, z pdzn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2015 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1422, z péin. zm.) - RMI-WT;

10. Ustawa o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 roku (Dz. U. 2016 poz. 922, z pdzn. zm.).
11. Wyrok Sadu Najwyzszego z 5 kwietnia 2012 roku o sygnaturze Il CSK 369/11 (zrédto LEX).

3.3 Zrédta danych merytorycznych

1.
. Uchwata nr XXXI/195/02 Rady Gminy Jezéw z dnia 14 marca 2002 r. w sprawie miejscowego planu

Wizja lokalna oraz wywiad terenowy przeprowadzone w dniu 13 grudnia 2018 roku;

zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow.

Uchwata Nr XII/74/2015 Rady Gminy Jezdw z dnia 19 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Jezéw.

Wypis z rejestru gruntéw z dnia 13 grudnia 2018 roku;

Mapa zasadnicza z dnia 13 grudnia 2018 roku;

Badanie ksiegi wieczystej o numerze LD1B/00014534/6 z dnia 13 grudnia 2018 roku;

Przeglad transakcji na rynku lokalnym;

Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomosci i jej sgsiedztwa.
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3.4 Materiaty pomocnicze
1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny KSWP i KSWS przyjete przez Rade Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych w dniu 12.12.2007 r. obowigzujgce od 01.03.2008 r. wraz z pdzniejszymi zmianami
- obecnie do dobrowolnego stosowania;
2. Noty interpretacyjne.

4. DATY ISTOTNE DLA PROCESU WYCENY

Operat sporzgdzono w dniu: 11 stycznia 2019 r.
Wartos¢ nieruchomosci okreslono na dzien: 13 grudnia 2018 r.
Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien: 13 grudnia 2018 r.
Data ogledzin: 13 grudnia 2018 r.
Data wszczecia egzekucji: 02 pazdziernika 2018 r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny
Dla przedmiotowe] nieruchomosci Sad Rejonowy w Brzezinach IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege
Wieczystg nr LD1B/00014534/6.
Wydruk ksiegi wieczystej stanowi zatgcznik nr 3.
a) Ksiega wieczysta nr LD1B/00014534/6

Nieruchomos$¢ gruntowa.

Dziat I: Oznaczenie nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 248/3.

Potozenie: wojewddztwo tédzkie, gmina Jezéw, miejscowosc Jankowice.
Sposdb korzystania: zabudowana dziatka gruntu.

Obszar catej nieruchomosci: 0,4199 ha.

Dziat I-SP: Spis praw zwigzanych z witasnoscia

Brak wpisow.
Dziat Il: Wiasnos¢

Prawo wfasnosci do przedmiotowej nieruchomosci gruntowej przystuguje w catosci Zbigniewowi Sylwestrowi
Chybinskiemu (syn Leonrada, Janiny) na podstawie postanowienia w przedmiocie nabycia spadku po Tadeuszu
Krakowiaku , NS 881/98, 1999-10-27, Sad Rejonowy w Brzezinach oraz umowy sprzedazy AN Rep A nr 2469/00, z
dnia 2000-07-24.

Dziat Ill: Prawa, roszczenia i ograniczenia

Ostrzezenie: Czyni sie wzmianke o toczacej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie KM 1887/12, wierzyciela
Piotr Jastrzebski prowadzonej przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Brzezinach.

Ostrzezenie: Czyni sie wzmianke o przytaczeniu sie do postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci w sprawie
KM 1887/12, wierzyciela Kredyt INKASO KREDYT NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ
INWESTYCYINY ZAMKNIETY w Warszawie w sprawie KM 1597/12 prowadzonej przez Komornika Sagdowego przy
Sadzie Rejonowym dla todzi Widzewa w todzi

Ostrzezenie: Czyni sie wzmianke o przytaczeniu sie do postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci w sprawie
KM 1887/12, wierzyciela ULTIMO PORTFOLIO INVESTMENT (LUXEMBURG) S.A. w sprawie KM 1176/13
prowadzonej przez Komornika Sgdowego przy Sgdzie Rejonowym dla todzi Widzewa w todzi

Ostrzezenie: Czyni sie wzmianke o przytaczeniu sie do postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci w sprawie
KM 1887/12, wierzyciela Kredyt INKASO KREDYT NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY w Warszawie w sprawie KM 1024/16 prowadzonej przez Komornika Sagdowego przy
Sadzie Rejonowym w Brzezinach

Ostrzezenie: Czyni sie wzmianke o przytaczeniu sie do postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci w sprawie
KM 1887/12, wierzyciela Kredyt INKASO KREDYT NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY w Warszawie w sprawie KM 2654/18 prowadzonej przez Komornika Sagdowego przy
Sadzie Rejonowym w Brzezinach Andrzeja J6zwiaka

Ostrzezenie: Czyni sie wzmianke o przytaczeniu sie do postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci w sprawie
KM 1887/12, wierzyciela Kredyt INKASO KREDYT NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
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INWESTYCYJNY ZAMKNIETY w Warszawie w sprawie KM 3206/18 prowadzonej przez Komornika Sagdowego przy
Sadzie Rejonowym w Brzezinach Andrzeja Jézwiaka
Dziat IV: Hipoteki

Hipoteka umowna w wysokosci 20 000 zt (stownie: dwadziescia tysiecy 00/100 ztotych).
Sptata pozyczki i roszczen ubocznych, pozyczka
Wierzyciel hipoteczny: osoba fizyczna Piotr Jastrzebski syn Jozefa i Haliny.

Hipoteka przymusowa w wysokosci 100 000 zt (stownie: sto tysiecy 00//100 ztotych).

Naleznosé objeta nakazami zaptaty w postepowaniu upominawczym wydanymi przez Sad Rejonowy w Lublin -
Zachod Sygn. Akt VI NC-E 1578406/11 oraz VI NC-E 1558729/11 zaopatrzonymi w klauzule wykonalnosci.
Wierzyciel hipoteczny: KREDYT INKASO | NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, WARSZAWA, 14079109400000

Hipoteka przymusowa w wysokosci 122 015,42 zt (stownie: sto dwadziescia dwa tysigce pietnascie 42//100
ztotych).

ZALEGLE SKtADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ORAZ FUNDUSZ PRACY ZA
OKRES OD 10/2005R. DO 06/2007R., OD 04/2008R. DO 05/2008R., OD 07/2008R. DO 12/2010R., OD 02/2011R.
DO 09/2011R., NALEZNOSC OBJETA DECYZJA ZNAK SPRAWY 210300/421/1402/2014/RKS Z DNIA 20
PAZDZIERNIKA 2015R.

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Paristwa ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOtECZNYCH | ODDZIAt W £ODZI INSPEKTORAT W
tOWICZU, WARSZAWA, 012068477, ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

5.2 Stan wedtug ewidencji gruntéw
Wypis z rejestru gruntéw stanowi zatgcznik nr 4.

Podmiot ewidencyjny:

1. Zbigniew Sylwester Chybinski rodzice: Leonard, Janina
Charakter wtasnosci/ witadania: wtasno$¢ w udziale 1/1

Tabela 1. Dane wedtug ewidencji gruntow.

.. Ksiega . . . .
Nr Potozenie . . s Powierzchnia Powierzchnia
dziatki | dziatki Wieczysta lub inny dokument Uzytki uzytkéw [ha] dziatki [ha]
wtasnosci
AN REP A NR 2469/2000 Br-RV 0,14
248/3 KW 14543 RV 0,28 0,42

5.3 Stan wedtug kartoteki budynkow
Brak zatozonej kartoteki budynkdéw.
5.4 Stan prawny drogi dojazdowej

Na podstawie badania rejestru gruntéw w Starostwie Powiatowym w Brzezinach stwierdzono, iz dojazd do
wycenianej nieruchomosci umozliwiony jest przez dziatke stanowigcg droge gminna.

5.5 Informacja o wpisie nieruchomosci do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw

Obecnie gmina Jezéw posiada gminng ewidencje zabytkdw, ale nie posiada jeszcze gminnego programu
opieki nad zabytkami. Obiekty te bowiem stanowig wyznacznik lokalnej, historycznie uksztattowane] tradycji
budowlanej tworzac dziedzictwo kulturowe, z ktérym harmonizowa¢ winna nowa zabudowa i jej uktady przestrzenne.

Budynek o funkcji mieszkalnej znajdujacy sie na przedmiotowej nieruchomosci nie jest wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow.

5.6 Stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci
Lokalizacja i czynniki $rodowiskowe

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w obrebie Jankowice w gminie Jezdw. W odlegtosci ok 4,2 km od
siedziby gminy, ok 16 km od miasta Brzeziny oraz ok. 36 km od miasta todzi. Gmina ta potozona jest w potudniowo —
wschodniej czeéci wojewddztwa tddzkiego i graniczy z nastepujacymi gminami: Rogéw, Stupia, Gtuchéw, Zelechlinek,
Koluszki, Brzeziny.

! Dane z tekstu SUIKZP Gminy Jezéw
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Gmina Jezow podzielona jest na 21 sotectw: Jezow, Gora, Jasienin Duzy, Jasienin Maty, Jankowice, Jankowice
Kolonia, Kosiska, Lubiska, Lubiska Kolonia, Mikulin, Mosciska, Olszewo, Popien Parcela, Przybyszyce, Rewica, Rewica
Kolonia, Rewica Szlachecka, Strzelna, Tauréw, Wola tokotowa, Zamtynie. W sktad sotectw wchodzi 31 miejscowosci:
Brynica, Dabrowa, Frydrychdéw, Gdra, Jankowice, Jankowice Kolonia, Jasienin Duzy, Jasienin Maty, Kosiska, Leszczyny
Kolonia, Lubiska, Lubiska Kolonia, Marianéwek, Mikulin, Mikulin Parcela, Stare leszczyny, Mosciska, Olszewo, Popien,
Popien Parcela, Przybyszyce, Rewica, Rewica Kolonia, Rewica Krélewska, Rewica Szlachecka, Strzelna, Taurdw,
Wtadystawowo, Wola tokotowa, Zamiynie i Jezow. Dotychczas podstawowg funkcjg gminy byta produkcja rolnicza
wraz z przetworstwem rolno-spozywczym, obstuga produkcji rolnej oraz obstuga ludnosci.

Przewazajag gospodarstwa rolne mate o powierzchni nieprzekraczajacej 5,0 ha. Wykorzystanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej nie jest wysokie, chociaz az 63% gleb mozna zaliczyé do dobrych. Funkcjami, ktére zaznaczaja
sie w ostatnich latach s3: rozwdj mieszkalnictwa (gtéwnie w postaci adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej i
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), funkcja rekreacji indywidualnej catorocznej, obstuga komunikacji i
transportu oraz aktywizacja gospodarcza w zakresie przetwérstwa rolno-spozywczego.

Rosngca aktywnos¢ gospodarcza pozarolnicza powigzana jest w znacznej mierze z dostepnoscia rynkow zbytu
w pobliskich duzych aglomeracjach miejskich todzi i Warszawy a takze z dogodnym dostepem do przebiegajacej przez
obszar gminy drogi krajowej nr 72 i drogi wojewddzkiej nr 705 i drég powiatowych tgczacym obszar gminy z
okolicznymi i wielkomiejskimi miejscami edukacji i pracy.

Na terenie powiatu brzezinskiego nie wystepujg gleby zaliczane do | klasy bonitacyjnej. Gleby z klasy 1l i llI
stanowia niecate 5% ogdlnej powierzchni gruntéw rolnych. Najwiekszy udziat w gruntach rolnych Powiatu
Brzezinskiego stanowig gleby klasy IV- ponad 52%. Cechg charakterystyczng gleb zlokalizowanych na terenie powiatu
jest poziom ich kwasowosci - ponad 80% z nich stanowig ziemie o odczynie kwasnym lub bardzo kwasnym. Gleby w
gminie Jezow w wiekszosci wyksztatcity sie na czwartorzedowym podtozu uksztattowanym z osaddw plejstocenskich.
Nalezg do nich przede wszystkim osady zwatowe zlodowacenia Srodkowopolskiego (stadiatu Warty) rozwiniete w
postaci piaskéw, zwirdw i glin zwatowych oraz utworéw akumulacji wodnej (zwigzanych z dziatalnoscig glaciofluwialna
oraz rzeczng). Dominujgcymi typami gleb na danym obszarze sg gleby brunatno ziemne, bielicoziemne, czarnoziemne,
pobagienne, bagienne i naptywowe. Obszar charakteryzuje sie dos¢ korzystnymi warunkami produkcji rolnej, w
zwigzku z dominacjg gleb I, lll i IV klasy bonitacyjnej nad V i VI. Na wiekszosci obszaréw wystepujg gleby srednich klas
bonitacyjnych, wyksztatcone na piaskach rdznej genezy, a gleb dobrych wytworzonych z gliny lub pytéw zasobnych w
sktadniki pokarmowe, zaliczanych do | — Il klasy bonitacyjnej na terenie gminy jest bardzo niewiele (ok. 0,024 %).
Udziat gleb klasy Il i IV wynosi 53,7% ogdlnej powierzchni gruntdow ornych i wigze sie z powierzchniowym
wystepowaniem glin zwatowych. W dolinach rzek powszechnie wystepujg grunty V i VI klasy na glebach pochodzenia
organicznego. W obrebie gruntéw ornych dominujg kompleksy zytnie — 96,4%. Niewielkg czes¢ stanowig kompleksy
pszenne — 1,9% oraz zbozowo - pastewne — 1,7%.

Mapa 1: Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci.
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Mapa 2: Otoczenie przedmiotowej nieruchomosci.

A
¥

Jankowice 23.%

(zrédto: http://google.pl/maps).
W bezposrednim otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci znajdujg sie dziatki niezabudowane przeznaczone

do produkgcji rolnej, tereny lesne oraz pojedyncza - rozproszona zabudowa mieszkaniowa. W dalszym sgsiedztwie
zabudowa mieszkaniowa siedliskowa wie$ Jankowice Kolonia oraz Kochanéw.

Zdjecia: 1-4. Otoczenie nieruchomosci

s

W dniu wyznaczonych ogledzin tj. 13 grudnia 2018 roku wtasciciel nieruchomosci nie byt obecny na
przedmiotowej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym dokonano oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci na
podstawie ogledzin zewnetrznych, wywiadu terenowego (w tym wywiadu z sgsiadami) a takze zebranych danych z
réznych organéw administracyjnych.
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Przedmiotowg nieruchomos¢ stanowi zabudowana dziatka gruntu o powierzchni 0,4200 ha. Dziatka posiada
nieregularny ksztatt zblizony do trapezu o wymiarach w przyblizeniu podanych na ponizszej mapie nr 3.

Mapa 3: Ksztatt i granice dziatki nr 248/3.

(zrodto: http://geoportal.lodzkie.pl/imap/)
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Dojazd drogg asfaltowa.

Opis zabudowan

Przedmiotowa dziatka od frontu zabudowana jest jednokondygnacyjnym z poddaszem nieuzytkowym
budynkiem o funkcji mieszkalnej. Budynek o konstrukcji tradycyjnej, z dachem dwuspadowym. Na dziatce
posadowione réwniez pozostatosci po murowanym budynku gospodarczym. Budynek mieszkalny o powierzchni
zabudowy ok 75 m’. Zabudowania w ztym stanie technicznym, widoczne $lady zuzycia technicznego. Na date ogledzin
budynek niezamieszkaty. Budynek powstaty najprawdopodobniej w latach 30-tych.

Teren nieruchomosci nieogrodzony (od frontu stupki betonowe), nieréwny porosniety trawami i krzakami.
Wzdtuz potudniowej granicy rosng pojedyncze brzozy i sosny. Nieruchomosé posiada dostep do wodociggu oraz
energii elektrycznej.

Zdjecia: 5-10. Zagospodarowanie dziatki
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Stan i stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Dziatka uzbrojona w infrastrukture techniczng: elektryczng sieciowg, wodociggowga sieciowa, ogrzewanie lokalne,
kanalizacji z sieci brak.

6. OPIS | OKRESLENIE PRZEZNACZENIA W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego — Uchwata nr XXX1/195/02 Rady

Gminy Jezéw z dnia 14 marca 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw w
planie tym przedmiotowa dziatka gruntu 248/3 znajduje sie w przewazajgcej czesci na terenie oznaczonym symbolem
4MR;j,ZR oraz w niewielkim pasie na terenie oznaczonym symbolem R - tereny upraw rolnych.

Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy,

jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej oraz zabudowy rekreacyjnej i ustug nieuciazliwych. Ustala sie:

Dojazd drogg gminng oznaczong symbolem 16 KG.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej.

Zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgcg stacje trafo oznaczong symbo-
lem 9 EE.

Zakaz lokalizowania obiektéw szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektdw mogacych pogorszyé stan
Srodowiska i zdrowia ludzi.

Maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojscia i dojazdy - 30 %, pozo-
stata powierzchnia dziatki jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszgcej, w tym ogrodowe;.

Czasowe miejsca postojowe w obrebie dziatki, przy zachowaniu w/w wskaznika terendw zielonych oraz przepisow
szczegdlnych.

Ogrodzenie dziatek - azurowe, o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m.

Na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowane tylko jedno siedlisko lub jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-
ustugowy i gospodarczo-garazowy zwigzany z gospodarstwem domowym lub rolnym.

Istniejgca zabudowa znajdujaca sie w dobrym stanie technicznym - do adaptacji, z mozli-
woscig jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy w sposéb zgodny z przepisami szczegdl-
nymi oraz innymi ustaleniami niniejszego planu.

Caty obreb wsi znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu i cze$ciowo w obszarze rezerwatu "Rawka"

oraz w obszarze ochrony wdéd podziemnych. Dla obszaru krajobrazu chronionego Gérnej Rawki obowigzujg ustalenia §
1 pkt. 1.5 h): W zakresie ochrony krajobrazu - dla terendw potozonych w obszarze chronionego krajobrazu Mrogi i
Mrozycy wprowadza sie nastepujace zakazy:

- lokalizowania obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,

- lokalizowania, budowy i rozbudowy obiektéw naruszajgcych walory krajobrazowe,
w szczegolnosci przekraczajgcych wysokosé 10, 0 m ponad poziom terenu, chyba, ze wysokos¢ obiektéw
uzasadniona jest wymogami obronnosci, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego lub wzgledami
kompozycji przestrzennej,

- osuszania torfowisk, mokradet i oczek wodnych na gruntach ornych, lesnych i nie-
uzytkach,

- lokalizowania obiektéw i urzadzen turystyczno-wypoczynkowych z wyjatkiem kapielisk, przystani i pomostow
oraz tymczasowych obiektow magazynowych na sprzet wodny w odlegtosci mniejszej niz 60,0 m od linii
brzegowej wdd powierzchniowych,

- lokalizowania urzadzen turystyczno — wypoczynkowych z wyjgtkiem parkingdw i szlakow turystycznych wraz z
miejscami postoju i odpoczynku — na terenach lesnych oraz w odlegtosci mniejszej niz 60,0 m od granicy lasu.
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W obszarze chronionego krajobrazu ustala sie ochrone przed wycinkg istniejgcych zadrzewien srédpolnych i
przydroznych, z wyjgtkiem cie¢ sanitarnych oraz przypadkéw, gdy istniejgcy drzewostan stanowi zagrozenie
bezpieczenstwa ruchu lub istniejgcych obiektéw budowlanych.

W obszarze chronionego krajobrazu dopuszcza sie adaptacje istniejgcych siedlisk na cele agroturystyczne oraz
przejmowania gospodarstw rolnych na cele indywidualnej rekreacji, pod warunkiem nieprzekraczania naturalnej
odpornosci srodowiska przyrodniczego na antropopresje, w szczegolnosci realizacji w poszczegdlnych siedliskach nie
wiecej niz 5 miejsc noclegowych, przy zachowaniu ponizszych zasad ksztattowania zabudowy oraz przepisow
szczegblnych.

W obszarze chronionego krajobrazu dopuszcza sie adaptacje istniejgcych drég dojazdowych gospodarczych,
polnych oraz ciggdw pieszo-jezdnych na potrzeby realizacji szlakdw turystycznych pieszych i rowerowych przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a potozonych w obszarze chronionego krajobrazu ustala sie, przy
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz siedliskowej rolniczej i rekreacyjne;j,
zasade ksztattowania gabarytéw zabudowy nie zaktdcajacych harmonii krajobrazu oraz kontynuacji historycznie
uksztattowanych uktaddw przestrzennych zabudowy wsi oraz form zabudowy poprzez lokalizacje budynku mieszkalnego
szczytem lub frontem réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej lub ogélnodostepnej drogi wewnetrznej,
akcentowania wejscia do budynku portykiem wejsciowym, zastosowania stromych dachéw o spadkach 28-45 stopni,
krytych dachdwkg ceramiczng lub blachg dachéwkopodobna o kolorach dostosowanych do koloréw przewazajgcych w
zabudowie tradycyjnej poszczegdlnych wsi (terrakota, ciemna zielen, antracyt), elewacje tynkowane tynkiem mineralnym
lub akrylowym, malowane na kolory pastelowe zharmonizowane z kolorystyka dachu lub elewacje z elementami wystroju
z cegly klinikierowej albo licowej. Ustala sie, iz catkowita wysoko$¢ budynkow jw. (z wytgczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug) nie moze przekroczy¢ wysokosci 7,5 m ponad poziom terenu.

Dla obszaru chronionego potozonego w rezerwacie "Rawka" obowigzujg ustalenia § 1 pktl.5 i) niniejszej
uchwaty. W  obszarze rezerwatu wodno- krajobrazowego "Rawka" obejmujacego rzeke Rawke
od jej zrédet wraz z rozgatezieniami koryta rzeki, starorzeczami oraz przybrzeznymi pasami terenu o szerokosci 10,0 m
z kazdej strony rzeki ustala sie nastepujgce wymogi ochrony dla terenédw potozonych w obszarze przedmiotowego
rezerwatu, a stanowigcych fragmenty obrebow wsi: Wtadystawowo, Popien PGR, Frydrychéw, Zamtynie, Kosiska,
Goéra, Mosciska, Jankowice, Tauréw, Wola tokotowa, Lubiska Kolonia, Rewica B (oznaczone odpowiednim symbolem
graficznym na rysunkach planu dotyczgcych w/w wsi) objete niniejszym planem:

- ustala sie wymog realizacji wszelkich prac inwestycyjnych w  obrebie rezerwatu pod
nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody,

- zabrania sie wycinki drzew i pobierania uzytkdw drzewnych z wyjgtkiem przypadkéw uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

- zabrania sie zmiany stosunkéw wodnych naruszajacych w istotny sposéb warunki ekologiczne,

- zabrania sie niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin i pobierania kruszywa z dna rzeki, przy dopuszczeniu
usuwania namutdéw, zwalonych drzew oraz oczyszczania koryta rzeki pod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody,

- zabrania sie zanieczyszczania wod i terenu oraz realizacji zagospodarowania zmieniajgcego warunki klimatu
akustycznego poprzez emisje hatasu i drgan ponad poziom tta i wskazniki wymagane dla terendéw szczegdlnie
chronionych,

- zabrania sie niszczenia drzew i innych rodlin oraz niszczenia ostoi zwierzat i miejsc legowych, przy czym
dopuszcza sie sportowy potéw ryb w sposdb zgodny z przepisami szczegdlnymi,

- zabrania sie wznoszenia budowli oraz urzadzen komunikacyjnych i technicznych, w tym regulacji koryta i
wzmacniania brzegdéw , przy dopuszczeniu realizacji obiektow matej retencji wodnej oraz innych urzadzen
technicznych pietrzacych wode pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

7. METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
7.1 Wybér metodologii wyceny

W niniejszym operacie szacunkowy dokonano okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
zabudowane;j.

Zgodnie z artykutem 154.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,,Warto$¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosé w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg
Z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej".

Do okreslenia wartosci rynkowej prawa wifasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej zastosowano
podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami oraz metode korygowania ceny srednie;j.
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Wyboru wtasciwego podejscia dokonano zgodnie z artykutem 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stan nieruchomosci oraz dostgepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych. Uwzgledniono
réwniez standardy zawodowe rzeczoznawcéw majgtkowych PFSRM.

7.2 Sposéb wyceny

Sposdb wyceny zalezy od charakteru i przeznaczenia nieruchomosci. Do okreslenia sposobu wyceny niezbedna jest
znajomos¢ rynku nieruchomosci, na ktdrym umiejscowiony jest przedmiot wyceny. Znajomos¢ rynku jest rozumiana
zaréwno pod wzgledem geograficznym, jak i pod wzgledem sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Wyboru sposobu okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

e Cel wyceny

* Rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcja wyznaczona dla niej w planie miejscowym

e Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej i stan zagospodarowania nieruchomosci

e Zakres wyceny

e Dostepnosc danych o nieruchomosciach podobnych i ich otoczeniu

e Uwarunkowania wynikajgce z podstaw materialno-prawnych wyceny

e Stan prawny nieruchomosci

Oszacowanie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci zostanie dokonane podejsciem poréwnawczym,
metodg poréwnywania parami.

Art. 153. [Podejscia: porownawcze, dochodowe, kosztowe]

1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy rdéznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) Nota Interpretacyjna NI Zastosowanie podejscia
poréwnawczego w wycenie nieruchomosci: ,Przy stosowaniu metody poréwnywania parami porédwnuje sie
nieruchomos¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Wartos¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na rdznice ocen
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.”.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng NI, procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami
jest nastepujgca:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego
podstawe wyceny,

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zrdinicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybdr do porédwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej
podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich
niezbedng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do
wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réinicy ocen nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do pordwnan przy uzyciu
okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci, jako S$redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub Sredniej wazonej,
jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby
jednostek poréwnawczych (np. m’ powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Do poréwnan przyjete zostaty nieruchomosci zabudowane starszymi budynkami mieszkalnymi z lokalizacji
poréwnywalnych o podobnych parametrach uzytkowych.

Cechy majace wptyw na wartos¢ wycenianych praw do nieruchomosci sg nastepujace:

- lokalizacja i otoczenie
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- powierzchnia dziatki — cecha ciagta

- warunki uzytkowe nieruchomosci.
Analiza porownawcza

Piszagc o cechach rdznicujgcych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych nalezy pamietac, ze
nie majg one charakteru uniwersalnego. Ich wptyw zalezny jest od konkretnego zbioru nieruchomosci wzietych do
poréwnan w odniesieniu do nieruchomosci wycenianej. W Tabeli 2, ponizej sg opisane cechy rdznicujace
nieruchomosci porownawcze oraz przyjmowane przez nie stany.
Tabela nr 2. Opis rynkowych cech rdéznicujgcych oraz przyjmowanych przez nie standw dla nieruchomosci gruntowe;j
zabudowane;j.

Lokalizacja i sgsiedztwo

Nieruchomos$¢ potozona wsrod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowej. Dogodny
dojazd drogg o nawierzchni asfaltowej. Dogodny, szybki dojazd do centrum gminy. W niedalekiej
odlegtosci Brzeziny, Koluszki. W sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, siedliskowa.

Dobre Tereny zagospodarowane. Dostep do zaplecza handlowo - ustugowego. Lokalizacja cieszaca sie
zainteresowaniem potencjalnych nabywcéw, dobrze skomunikowana. Przyjmuje sie otoczenie
sprzyjajgce funkcji nieruchomosci.  Brak ucigzliwosci zwigzanych z lokalizacjg (np. hatasu,
nieprzyjemnych zapachéw, zapylenia, linii kolejowej etc.).

Srednie Od dwadch cech ze stanu ,,db” powyzej, niespetnione.

Warunki uzytkowe nieruchomosci

Teren dziatki z zabudowaniami w catosci zagospodarowany, ogrodzenie stan dst— elementy
murowano-stalowe, komunikacja wewnetrzna, utwardzony podjazd w stanie dst, nasadzenia
ozdobne. Réznorodnos¢ wystepujacej zabudowy. Zabudowania w dostatecznym stanie wymagajace
Dostateczne poniesienia naktadoéw na prace modernizacyjne. Wystepujg zabudowania gospodarcze w Srednim
stanie. Dojazd drogg asfaltowg, dostep do podstawowych medidw z sieci miejskiej. Ksztatt dziatki
umozliwiajagcy swobodne zagospodarowanie. Teren dziatki rowny, uporzgdkowany. Przeznaczenie
dziatki w catosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Srednie Od trzech cech wymienionych przy stanie cechy ,,dobry” sg niespetnione.

Powierzchnia dziatki — cecha ciggta

Gorny zakres

2
przedziatu >600 m

Dolny zakres

2
przedziatu >00m

8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI
ANALIZA GRUNTY ZABUDOWANE

Rynek nieruchomosci zabudowanych

Najnizsze ceny osiggane sg za domy do generalnego remontu, czy wyburzenia — postawione na wsiach. Dane
GUS a takze informacje od deweloperéw potwierdzajg jedno zjawisko: mineta moda na duze domy wielopokoleniowe.
Dzi$ takie obiekty stawia sie znacznie rzadziej, niz jeszcze kilkanascie lat temu. Popularnoscig cieszg sie natomiast
domy stosunkowo mate — tzn. 120 — 130 metrowe. Coraz czesciej zresztg spotyka sie i mniejsze obiekty. Deweloperzy
chetnie realizujg w miastach projekty zabudowy szeregowej, gdzie mieszkania bedace pewnym kompromisem miedzy
domem a budynkiem wielorodzinnym majg zazwyczaj nie wiecej niz 100 mkw. Tendencje odchodzenia od duzych
metrazy potwierdza GUS. Zakup domu spowodowany jest wyborem okreslonego stylu zycia. Osoby decydujace sie na
dom z reguty majg rozbudowane poczucie wtasnosci i wolnosci osobistej. Kupujagc dom, chcg mieé wptyw na swoje
najblizsze otoczenie. Waznym elementem zwigzanym z wyborem domu jest wtasny ogrdd oraz izolacja od sgsiadow
dajgca poczucie prywatnosci. W przypadku dziatek zabudowanych starszymi domami oraz budynkami gospodarczymi
wartos¢ nieruchomosci generuje wiasciwie sam grunt. Jest to segment rynku szybko rozwijajacy sie w ostatnich
czasach i liczba transakcji dotyczacych tanszych nieruchomosci przewyzsza ilos¢ sprzedawanych domdéw nowych. Z
analizy rynku domoéw jednorodzinnych wynika rowniez ze obecnie na kazdym jego segmencie jest znaczna przewaga
podazy nad popytem. Analizie poddano rynek nieruchomosci o charakterze podobnym do nieruchomosci szacowane;.
Na warto$é nieruchomosci znaczacy wptyw ma lokalizacja, ktérej wyznacznikiem jest dobry dostep dla potencjalnych
mieszkancéw. Na ocene lokalizacji wptyw ma rowniez mozliwos¢ dojazdu do nieruchomosci srodkami komunikacji
miejskiej, jak i samochodem a takze intensywnos$¢ ruchu kotowego na ulicach bezposrednio przylegajacych do
nieruchomosci. Na badanym rynku lokalnym istnieje niewielki poziom obrotu. Zanotowano kilka transakcji kupna
sprzedazy, ktorych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe zabudowane spetniajgce zatozone kryteria
poréwnywalnosci. Do bezposrednich pordwnan starano sie dobra¢ nieruchomosci najbardziej podobne do
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powierzchni dziatki. Analiza uwzglednia transakcje zawarte w okresie dwdch lat poprzedzajgcych date wyceny.
Informacje o transakcjach uzyskano z aktéw notarialnych w Ewidencji Gruntéw. Oceny preferencji kupujgcych
dokonano na podstawie analizy rynku, informacji z biur obrotu nieruchomosciami oraz prasy lokalnej.

Segment rynku:

Nieruchomosci gruntowe zabudowane starszymi budynkami mieszkalnymi o zblizonej powierzchni uzytkowej. Nalezy
zaznaczy¢, ze w przypadku dziatek zabudowanych starszymi budynkami- wymagajacymi znacznych naktadéw na
remont, nosnikiem wartosci nieruchomosci jest wtasciwie sam grunt a zabudowania w ztym stanie stanowig
ucigzliwos¢ w mozliwosci zagospodarowania terenu.

Wybrany obszar geograficzny:

Analizg objeto najblizszg okolice nieruchomosci wycenianej - gmine Jezow.

Okres badania cen transakcyjnych:

Pod uwage wzieto transakcje z ostatnich 20 miesiecy od daty wyceny.

Zakres cenowy, analiza cen transakcyjnych:

Stwierdzono, ze ceny w zaleznosci od lokalizacji i otoczenia, warunkéw uzytkowych nieruchomosci, stanu
technicznego zabudowan, powierzchni budynku mieszkalnego i wielkosci dziatki, wahajg sie od 70 000 zt — 110 000 zt.

Trendy zmian cen na rynku gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi

Na terenie gminy Jezdw na przestrzeni ostatnich dwoch lat odnotowano kilkanascie transakcji kupna sprzedazy
nieruchomosci gruntowych zabudowanych. W wyniku analizy lokalnego rynku otrzymano informacje, ze ceny wzrosty o

ok 4,7%.
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Na lokalnym rynku nieruchomosci obrotu prawami wtasnosci do nieruchomosci gruntowych zabudowanych
starszymi budynkami mieszkalnymi, zaobserwowano nastepujgce transakcje sprzedazy podobnych nieruchomosci w
najwiekszym stopniu spetniajgce kryteria poréwnywalnosci na terenie gminy Jezow:

Tabela 3: Ceny transakcyjne gruntow zabudowanych starszymi budynkami mieszkalnymi w lokalizacjach
poréwnywalnych na terenie gminy Jezow.

Powierzchnia Skorygowana
Lp. Data transakcji Obreb dziatek [m?] Cena [z1] o trend zmiany cen
Cena [zf]
1. 2017-08-01 |5 -Jezdw 1400 105 000,00 109 575,81
2. 2017-09-19 | 10 - Mosciska 1 000 75 000,00 78 161,58
3. 2017-10-23 | 5-Jeidw 600 81 500,00 84 831,01
4. 2018-02-06 |5 -Jezdw 500 75 000,00 77 589,96
5. 2018-03-19 | 7 - Lubiska Kolonia 4000 70 000,00 72 148,22
6. 2018-04-04 |7 - Lubiska Kolonia 5600 85 000,00 87 456,18
7. 2018-07-18 | 5-Jezdéw 1000 110 000,00 111 245,76
MIN 500 70 000,00 72 148,22
MAX 5 600 110 000,00 111 245,76
SREDNIA 2014 85 928,57 88 715,50
MEDIANA 1000 81 500,00 84 831,01
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Opis transakcji wzietych do poréwnania:

Transakcja nr 2 w tabeli 3 - prawo wtasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w gminie Jezow w
obrebie Mosciska

Lokalizacja, otoczenie - Srednia - nieruchomos¢ potozona w spokojnej okolicy, w otoczeniu zabudowy siedliskowe;j.
Ograniczony dostep do zaplecza handlowo - ustugowego. Dojazd do siedziby gminy dalekim objazdem. Dojazd do
nieruchomosci drogg asfaltowa. W bezposrednim sasiedztwie tereny rolne.

Powierzchnia dziatki: 1000 m*

Warunki uzytkowe nieruchomosci - dostateczne- budynek mieszkalny wymagajacy poniesienia naktadéw na prace
modernizacyjne stanowigcy uciazliwos¢ w mozliwosci ponownego zagospodarowania terenu . Budynek o konstrukcji
murowanej. Teren nieruchomosci stabo zagospodarowany, uporzadkowany ogrodzony. Dojazd drogg asfaltowa,
dostep do podstawowych mediéw. Nieruchomos¢ o przeznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowa. Ksztatt dziatki
regularny, ptaski.

Transakcja nr 5 w tabeli 3 - prawo wtasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w gminie Jezéw w
obrebie Lubiska Kolonia

Lokalizacja, otoczenie - srednia - nieruchomos$¢ potozona w spokojnej okolicy, w otoczeniu zabudowy siedliskowej.
Ograniczony dostep do zaplecza handlowo - ustugowego. Dojazd do siedziby gminy dalekim objazdem. Dojazd do
nieruchomosci drogg asfaltowg. W bezposrednim sgsiedztwie tereny rolne.

Powierzchnia dziatki: 4000 m*

Warunki uzytkowe nieruchomosci - budynek mieszkalny wymagajacy poniesienia znacznych naktadéw na prace
modernizacyjne stanowigcy uciazliwo$¢ w mozliwosci ponownego zagospodarowania terenu . Budynek o konstrukgji
murowanej. Teren nieruchomosci stabo zagospodarowany ogrodzony. Dojazd drogg asfaltowg, dostep do
podstawowych mediow. Nieruchomos¢ o zréznicowanym przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej oraz upraw
rolnych. Ksztatt dziatki regularny, ptaski.

Transakcja nr 6 w tabeli 3 - prawo wtasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w gminie Jezéw w
obrebie Lubiska Kolonia

Lokalizacja, otoczenie - srednia - nieruchomos¢ potozona w spokojnej okolicy, w otoczeniu zabudowy siedliskowej.
Ograniczony dostep do zaplecza handlowo - ustugowego. Dojazd do siedziby gminy dalekim objazdem. Dojazd do
nieruchomosci drogg asfaltowg. W bezposrednim sgsiedztwie tereny rolne.

Powierzchnia dziatki: 5600 m’

Warunki uzytkowe nieruchomosci - dostateczne- budynek mieszkalny wymagajacy poniesienia naktadéw na prace
modernizacyjne. Widoczne slady zuzycia. Budynek o konstrukcji murowanej. Teren nieruchomosci zagospodarowany
ogrodzony. Wystepujg zabudowania gospodarcze w $rednim stanie. Dojazd drogg asfaltowg, dostep do podstawowych
mediow. Nieruchomosc¢ o zréznicowanym przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej oraz upraw rolnych. Ksztatt
dziatki regularny, ptaski.

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
9.1 Okre$lenie wartosci nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym

Jako jednostke poréwnawczg przyjeto cene tgczng nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym. Na
podstawie danych zawartych w tabeli nr 3 przyjeto nastepujgce dane wyjsciowe:

Cena min [zf] 72 148,22
Cena max [zi] 111 245,76
A C = Cena max [zt] - Cena min [z1] 39 097,54
Srednia [zt] 88 715,50

Przyjeto nastepujgce wagi cech rynkowych okreslone dla potrzeb niniejszej wyceny oraz zakresy kwotowe dla
poszczegdlnych cech rynkowych.
Tabela 4. Réznicujace cechy rynkowe i przypisane im wagi

Poprawki
Udziat cechy w AC Zakres i L. .
Cechy (wagi) kwotowy Liczba przedziatéw | Skok poprawki
udziatu cechy poprawki [zt.]
w Delta C [zt.]
Lokalizacja i sgsiedztwo 35% 13 684,14 1 13 684,14
Warunki uzytkowe nieruchomosci 40% 15 639,01 2 7 819,51
Powierzchnia dziatki - cecha ciagta 25% 9774,38 c. ciggta -
Suma 100% 39 097,54
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Opis nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci porownawczych jest podany w Tabeli 5, ponize;j.

Tabela 5. Okreslenie cech wycenianego prawa oraz cech praw bedgcych przedmiotem.

Cechy .Wyceniana’ ] 7- Lubi:ska 10 - Mocciska 7- Lubi?ka
nieruchomos¢ Kolonia Kolonia
Lokalizacja i sgsiedztwo srednia Srednia Srednia Srednia
Warunki uzytkowe nieruchomosci Srednie srednie dostateczne dostateczne
Powierzchnia dziatki - cecha ciggta 4200 4 000,00 1 000,00 5 600,00

Biorac pod uwage zbiér praw do nieruchomosci zabudowanych bedacych przedmiotem poréwnan oraz przypisane im
cechy procedura okreslenia wartosci wycenianego prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej jest
przedstawiona w tabeli nr 6.

Tabela 6. Okreslenie sredniej ceny transakcyjnej nieruchomosci gruntowej zabudowane;.

. Zakres . 7 - Lubiska 10 - 7 - Lubiska
Cechy Wagi kwotowy Skok poprawki Kolonia Mosciska Kolonia

Lokalizacja i sgsiedztwo 35% 13 684,14 13 684,14 0,00 0,00 0,00
Warunki uzytkowe 40% | 15639,01 7 819,51 0,00 -7819,51 | -7819,51
nieruchomosci
Powierzchnia dziafki - 25% | 9774,38 - 390,98 | 625561 | -2736,83
cecha ciggta
Suma 100% 39 097,54 390,98 -1563,90 | -10556,33
Cena faczna transakcyjna (zt) 72148,22 |78161,58| 87456,18
Cena faczna z uwzgl. poprawek (zt) 72539,20 |76597,68| 76 899,85
Wartos$¢ wycenianego prawa wtasnosci nieruchomosci (zt) 75 345,57

Wi = (72 539,20 zt + 76 597,68 zt + 76 899,85 zt )/3 = 75 345,57 zi.

Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym posadowionym
na dziatce gruntu o numerze ewidencyjnym 248/3 w obrebie Jankowice o powierzchni 0,42 ha, potozonej w gminie
Jezéw dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym, oszacowana wedtug stanu i cen na dzien 13 grudnia
2018 roku, w zaokragleniu do petnych tysiecy ztotych wynosi:

75 000 zt

stownie: siedemdziesiat piec tysiecy ztotych

10. WYNIKI KONCOWE | ANALIZA OTRZYMANYCH WYNIKOW

1. Przedmiotem analizy byty nieruchomosci gruntowe zabudowane starszymi budynkami mieszkalnymi o zblizonej
powierzchni uzytkowej w dostatecznym i ztym stanie technicznym. Nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku dziatek
zabudowanych budynkami wymagajgcymi znacznych naktadéw na remont, nosnikiem wartosci nieruchomosci
jest wiasciwie sam grunt (zwtaszcza w przypadku dziatek o duzej powierzchni) a zabudowania w ztym stanie
stanowig ucigzliwos$¢ w mozliwosci zagospodarowania terenu.

2. W swietle analizowanych transakcji, otrzymana w niniejszym operacie warto$¢ rynkowa w petni odzwierciedla
aktualny stan rynku tego rodzaju nieruchomosci. Przy ustalaniu wartosci wycenianego prawa do przedmiotowe;j
nieruchomosci do poréwnan wzieto nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu z lokalizacji poréwnywalnych,
ktérych stan prawny prawidtowo odzwierciedlat warto$¢ podobnych praw. Réznice pomiedzy nieruchomoscia
wyceniang, a nieruchomosciami poréwnywalnymi zostaty skorygowane w oparciu o cechy korygujgce, ktérych
stopien oddziatywania okreslono na podstawie analizy rynku.

3. Analizg objeto teren gminy Jezow.

Po przeanalizowaniu cech wptywajgcych na wartos$¢ i atrybutow odpowiadajgcych tej nieruchomosci okreslona
wartos¢ odpowiada uwarunkowaniom rynku.

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1. Operat szacunkowy wykonano w szesciu jednobrzmigcych egzemplarzach — wydano zleceniodawcy egz. 1 - 5,
natomiast egz. 6 zostat u autora celem archiwizacji.

2. Operat szacunkowy zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

Niniejsze opracowanie moze zosta¢ wykorzystane wytgcznie do celu , w jakim zostat sporzgdzony przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze nastgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikdw wptywajacych na wartos¢ nieruchomosci (art. 156 ust. 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu 12 miesiecy od daty jego wykonania po
potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego, ktéry sporzgdzit przedmiotowy operat (art. 156
ust. 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich, w szczegélnosci w zwigzku z
wykorzystaniem operatu w innym celu, anizeli zostat sporzadzony.

Okreslona wartosc rynkowa nieruchomosci nie zostata zwiekszona o podatki i optaty, jakie potencjalny nabywca
nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.

Wszystkie obliczenia byly dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym Excel, a w operacie przedstawiono wyniki z
zaokragleniem do dwdch miejsc po przecinku. Poszczegdlne wartosci przedstawione w niniejszym operacie moga
nieznacznie réznic¢ sie od rzeczywistych, co jest rzeczg naturalng, wynikajaca z zaokraglen. Wynik koricowy jest
doktadnym wynikiem uzyskamy na drodze obliczen.

W operacie szacunkowym nie ujawnia sie danych identyfikujgcych nieruchomosci poréwnawcze, ktdrych
ujawnienie wkracza w sfere zastrzezong tajemnicg zawodowg rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia 5
kwietnia 2012r. (1ICSK 369/11).

Otrzymana w niniejszym operacie szacunkowym wartosc jest okreslona na dzier 13 grudnia 2018 roku.

Zdjecia zamieszczone w operacie zostaty wykonane w dniu 13 grudnia 2018 roku podczas dokonania wizji lokalnej
nieruchomosci.

Wyceniajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna byto stwierdzic¢
podczas wizji lokalnej catej nieruchomosci. Biegty nie miat mozliwosci wejscia na teren nieruchomosci, do srodka
budynku mieszkalnego z uwagi na nie udostepnienie nieruchomosci do czynnosci przez wtasciciela.

Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku wchodzgcego w sktad nieruchomosci.
Autor nie bierze odpowiedzialnosci za stan prawny nieujawniony w dokumentach i w ksiegach wieczystych.

Zamawiajacy zostat poinformowany przez wyceniajgcego o odpowiedzialnosci zawodowe] rzeczoznawcy
majatkowego i o posiadanym obowigzkowym ubezpieczeniu (polisa w zataczeniu).

Wyceniajgcy osSwiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacji uzyskanych w procesie
sporzgdzania opinii oraz nie bedzie udostepnia¢ w catosci lub w czesciach dostarczonych Zleceniodawcy
dokumentéw, poza wyjgtkiem opisanym w art. 158 ustawy.

Operat zawiera 17 (stownie: siedemnascie) ponumerowanych stron oraz zatgczniki.

. WYKAZ ZAtACZNIKOW

IS o

Wypetnienie dyspozycji art. 948 kpc;

Polisa OC;

Wydruk ksiegi wieczystej;

Wypis z rejestru gruntéw;

Mapa zasadnicza;

Kopia pisma informujacego o terminie ogledzin strony postepowania wraz z potwierdzeniami odbioru.

Podpis autora operatu
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Zatacznik 1.
Wypetnienie dyspozycji art. 948 § 2 k.p.c.

Zgodnie art. 948. & 2 Kodeksu Postepowania Cywilnego w oszacowaniu nalezy poda¢ osobno wartos¢
nieruchomosci, budowli i innych urzadzen, przynaleznosci i pozytkdw oraz osobno wartos$é catosci, jak rowniez
wartos$¢ czesci nieruchomosci, ktéra w mysl art. 946 zostata wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje.
Wartosci powyzsze nalezy podaé tak z uwzglednieniem, jak i bez uwzglednienia praw, ktére pozostajg w mocy bez
zaliczenia na cene nabycia, oraz wartosci praw nieokreslonych sumg pieniezng obcigzajgcych nieruchomosé, w
szczegoblnosci swiadczen z tytutu takich praw.

Przedmiotem analizy byty nieruchomosci gruntowe zabudowane starszymi budynkami mieszkalnymi o zblizonej
powierzchni uzytkowej w dostatecznym i ztym stanie technicznym. Nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku dziatek
zabudowanych budynkami wymagajacymi znacznych naktadéw na remont, nosnikiem wartos$ci nieruchomosci jest
wilasciwie sam grunt (zwtaszcza w przypadku dziatek o duzej powierzchni) a zabudowania w ztym stanie stanowig
ucigzliwos¢ w mozliwosci zagospodarowania terenu i z takg sytuacja mamy doczynienia w przypadku przedmiotowej
nieruchomosci.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty transakcje kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, ktérych analiza pokazuje, ze wartos$¢ gruntu przedmiotowej nieruchomosci gdyby nie byta
zabudowana budynkiem w zltym stanie technicznym byta by wyisza. Z uwagi na niewielkg ilo$¢ transakcji
odnotowanych na lokalnym rynku rozszerzono analize na 2016 rok.

Data transakgcji Obreb Powierzchnia gruntu Cena nieruchomosci CENA IM
2016-06-29 Strzelna 2610 75 000,00 28,74
2017-01-24 Jezéw 4300 85 000,00 19,77
2017-01-24 Jezéw 1288 45 960,00 35,68
2017-02-27 Jezéw 100 1 000,00 10,00
2017-06-20 Rewica B 4 300 32 000,00 7,44
2018-07-05 Jankowice 7 700 150 000,00 19,48
SREDNIA 20,18
MEDIANA 19,62

Bioragc pod uwage nieregularny ksztatt, nieréwny teren, brak zagospodarowania (ogrodzenia, utwardzenia
terenu), po uwzglednieniu ucigzliwosci w postaci istniejgcych zabudowan oraz kosztu ich rozbidrki wartos¢
nieruchomosci byta by zblizona do okreslonej wartosci rynkowej jako gruntu zabudowanego budynkiem w ztym stanie
technicznym - wartos¢ dziatki nr 248/3 wyniostaby w granicach ok. 17-19 2t/m? co daje wartos$¢ ok 77 000 zt.

W zwigzku z powyzszym wypetnienie dyspozycji art. 948 § 2 k.p.c. jest bezzasadne.
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Zatacznik 2.

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ
NR 1027956037

Okres ubezpieczenia: od 02.02.2018 r. do 01.02.2019 r.

Ubezpieczajacy: VERITA RENATA KENDZIORSKA e
Adres siedziby: AL. KS. KARD. STEFANA WYSZYNSKIEGO 83 m. 9, 94-051 +tODZ
E-mail: Klient odmdwit

REGON: 369187722
Telefon: Klient odmowit

Ubezpieczony: VERITA RENATA KENDZIORSKA
Adres siedziby: AL. KS. KARD. STEFANA WYSZYNSKIEGO 83 m. 9, 94-051 £ODZ
E-mail: Klient odmoéwit

REGON: 369187722
Telefon: Klient odmowit

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnos$¢ rzeczoznawcy majatkowego 250 000 EUR 250 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.
Postanowienia dodatkowe
Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych Suma gwarancyjna: 10 000 PLN

Skiadka taczna: 1 000,43 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 1000,43
Termin ptatnosci 15.02.2018

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

09 1020 1026 2881 0110 1911 2079
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1027956037

7

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 13.12.2013 r. Rozporzadzenie (Dz. U. 2 20
grudnia 2013 r. Poz. 1620).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

1. Klauzula ma zastosowame do obowvazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.
2. PZU za zaplaty j sktadki ubezpiec
1) obejmuje ochrong ubezpleaenlowa ponad sume gwarancyjna obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, w wysokosci sumy gwarancyjnej
okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

a) uzasadnionych okolicznosciami zdarzenia, kosztow poniesionych w celu
zapobiezenia zwigkszeniu szkody,

b) niezbednych kosztéw obrony w postepowaniu karnym i kosztow zastepstwa
prawnego w postepowaniu cywilnym, podjetych na polecenie lub za zgoda PZU,
przy czym ich wysokoé¢ ustalana jest wedtug minimalnych stawek 22 czynnosci
radcy lub ychw iu Ministra

Sprawiedliwosci w sprawie opfat za czynnosci radcy prawnego lub rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwosci w sprawie opfat za czynnosci adwokata;
2) obejmuje ponadto ochrong ubezpieczeniowa w wysokosci sumy gwarancyjnej

okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

a) uzasadnionych kosztéw wynagrodzenia ekspertow, powotanych w uzgodnieniu
z PZU, przez ubezpieczonego lub pc ego w celu ia okolicznosci,
przyczyn lub rozmiaru szkody;

b) kosztéw postepowari sadowych, w tym mediadji lub postepowania pojednawczego
oraz kosztéw oplat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych
kosztow.

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

DSP/P/1027956037/8187/pc:100000137770427/BE20

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2

kapitat zakiadowy: 86 352 300 z wptacony w calosci, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

1. Ubezpieczajacemu, ubezpteczonemu, UpOSazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu osobg fizyczng, przystuguje prawo ziozenia reklamacji
W rozumieniu ustawy o rozpatrywaniu reldamaqn przez podmioty rynku finansowego
i 0 Rzeczniku Fi ym, tj. prawo skit ienia do PZU SA, w ktérym
2gtasza on zastrzezenia dotyczace ustug Swiadczonych przez PZU SA.
2. Reklamacje skiada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej klienta.
4 3. Reklamacja moze by¢ ztozona w formie:
1) pisemnej — osobiécie albo przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe;
2) ustnej — telefonicznie albo osobiécie do protokotu podczas wizyty osoby, o ktdrej
mowa w ust. 1, w jednostce, o ktorej mowa w ust. 2;
3) elektronicznej - wysytajac e-mail na adres re j pl lub
formularz na www.pzu.pl.
4. PZU SA rozpatruje reklamacje i udziela na nia odpowiedzi, bez zbednej zwioki,
jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania reklamacji,
z zastrzezeniem ust. 5.
5. W szczegdlnie i h, uniemoz jacych
reklamadji i udzielenie odpownedu w hermlme, [} ktorym mowa w ust. 4, PZU SA
przekazuje osobie, ktdra ziozyta reklamacje, informacje, w ktdrej:
1) wyjasnia przyczyne opdénienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktére muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okredla przewidywany termin ia reklamadji i udzielenia odpowiedzi,
ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania reklamacji.
6. Odpowiedz PZU SA na reklamacje zostanie dostarczona osobie, ktéra ja ziozyla,
w postaci papierowej lub za pomocg innego trwatego noénika informagji
w rozumieniu ustawy o ustugach platniczych lub poczta elektroniczng wylacznie na
whiosek tej osoby.
7. Kiientowi, 0 ktorym mowa w ust. 1, przystuguje prawo wniesienia do Rzecznika
Finansowego wniosku dotyaacego
1) meuwzg[edmema roszczen w trybie rozpau-ywama reklamacji;
ia czynnosci ikajacych z reklamacji

j zgodnie z wola tej

Potwierdzam dane kontaktowe
VERITA RENATA KENDZIORSKA
E-mail: Klient odmdwit

Telefon: Klient odmowit

Rzeczo:
Al ks. kard.

Data zawarcia umowy: 01.02.2018 r.

IVERITA RENATA KENDZIORSKA

ajiitkowy

ko 83 lok. 9

ip: 72“! o )
W e, Mo ||t

osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.
8. Skarge lub zazalenie, niebedace reklamaqa, o ktérej mowa w ust. 1, skiada sie na

pismie za posrednictwem j v,u:, PZU SA.
9. Skargl 12 2 Zpal 53 przez ji ot 'ying okresiong
h PZU SA jacych na dzien i skargl lub
zazalema Inforrnacja w tym zakresie jest w jt h vinych

PZU SA.

10. PZU SA udziela odpowiedzi na skarge lub zazalenie na piémie, w terminie 30 dni od
dnia otrzymania skargi lub zazalenia.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedqoemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig 0 pomoc
do Miejskich i P h Rzecznikow

12. PZU SA podlega nadzorow: Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowame do niniejszej umowy ubezptetzenla / umowy
ubezpieczenia P sig
w bvzmmu

i ieniu ustawy o ym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wOasowym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej
jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym noéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pdiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
dorgczone nemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpleaonego
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy jest pr ¢ dowod
tej powinnosci.

Dodatkowych informacji udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy PZU SA Renata tach
E-mail: rlach@agentpzu.pl tel.: +48 602360055

VERITA Renat: Xendziorska

AGENCJA AR GoT-
Renata Lach
94-239 td

NIP 726-001- 1Z UL tubinowa 47

% REG.10
tel; 602 36 %GS 0169724

(((/7

Ubezpieczajacy Pieczet i podpis (bezpieczajacego

DSP/P/1027956037/8187/pc:100000137770427/BE20

(801102102 pzu.pl

Pieczet i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

2/2
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